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Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wlasnosciowej ..Pax - Naftobudowa™
przedstawia Czlonkom Spotdzielni informacj¢ sprawozdawcza dotyczacyg dzialalnosci
i sytuacji ekonomiczno-finansowej Spéidzielni w 2020 roku.

Spoldzielnia prowadzita dziatalnos¢ w oparciu o:

- ustawe Prawo Spoldzielcze,

- ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

- Statut Spoldzielni,

- uchwaly Walnego Zgromadzenia,

- uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu,

- ustawe o wihasnoscei lokali,

- regulaminy wewngtrzne i inne przepisy prawne.

Podstawowym zadaniem Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkaniowymi
stanowigcymi wihasnosé, wspotwlasnos¢ Spoldzielni lub przekazanymi w administrowanie.
ktore glownie polega na:

- utrzymaniu wlasciwego stanu technicznego budynkow,

- nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
i przygotowania cieplej wody, dostawie zimnej wody i odbiorze $ciekdéw, dostawie
energii elektrycznej i gazu,

- biezacych naprawach. konserwacjach, przegladach technicznych budynkow 1 instalacji,

- remontach budynkow oraz urzadzen technicznych i instalacji,

- racjonalnym gospodarowaniu srodkami finansowymi.

W 2020 roku Spoldzielnia zarzadzala wlasnym budynkiem i administrowala dwoma
budynkami wielomieszkaniowymi na zlecenie wspolnot mieszkaniowych.

1. Sprawy organizacyjne i czlonkowskie

W 2020 r. Zarzad Spoldzielni dzialal w nastepujacych sktadach:
0d 01.01.2020 r. — 31.12.2020 r.

Artur Gomutka — Prezes Zarzadu,
Agnieszka Koztowska — Czlonek Zarzadu.
Matgorzata Hanus — Cztonek Zarzadu.

W tym czasie Zarzad odbyt 12 posiedzen i podjat 30 uchwal.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzady nalezaly: sprawy czlonkowskie, kontrola
i ocena realizacji zadan oraz wynikow gospodarczo-finansowych Spoéldzielni, zagadnienia
dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi i modernizacji zasoboéw. prowadzenie
projektu unijnego dotyczacego montazu odnawialnych zrodel energii oraz dzialalnosci
spoteczno — kulturalnej. W codziennej dzialalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace
z biezacych potrzeb lub zglaszanych przez poszczegolnych mieszkancow.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. w rejestrze Czlonkow Spotdzielni zarejestrowanych byto
92 Czlonkow. W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet czlonkow 2 osoby w zwigzku

z nabyciem lokalu w zasobach Spoldzielni i wykreslono 2 osoby.

W 2020 r. cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w 3 posiedzeniach Rady Nadzorczej.



2. Informacje o majatku Spoldzielni w 2020 r.

Struktura zasobow, w tym gruntow i lokali Spotdzielni na dzien 31.12. 2020 r. obejmowala:

- 10 dzialek w o tgcznej powierzchni 0.4578 ha.

- 60 mieszkan o tacznej powierzchni 3466,35 n’,

- 88 piwnic o lacznej powierzchni 484,70 m’,

- 12 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 870,81 m’,
- 2 pomieszczenia techniczne - 29,05m’,

- 3 pomieszczenia gospodarcze - 38.09 m”,

- 3 dzialki w dzierzawie od Miasta Jasla — tacznie 126 m’.

Od 1 stycznia 2019 r. Spoldzielnia posiada prawo whasnosci gruntow. Przeksztalcenie zostalo
dokonane zgodnie z Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1716). Oplata przeksztalceniowa zostala poniesiona w wysokosci
7 729,70 zi.

Wartos¢ majatku trwalego Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2020 r. wyniosta ogoélem:
2 564925.54 z1.

Struktura warto$ci majatku trwalego na dzien 31 grudnia 2020 r. przedstawia sie nastepujaco:

£ . Wartos¢ na Wartos¢ na
Lp. Srodki trwale 31.12.2019r. [21] 31.12.2020r. [21]
L Budynki, lokale i obiekty, inzynierii ladowej 2 448 639.54 2336 227.36
2. | Grunty wlasne i prawo uzytkowania wieczystego 47 236,82 46 284,91

Struktura wlasnosci lokali na dzien 31.12.2020 r.

¥ Wyszczegolnienie Bl . e R i
b ySzezee 2017 2018 2019 2020
I Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 60 60 60 60
2, Odrgbna whasnos¢ lokalu 6 6 6 6

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spoldzielnia w roku 2020, podobnie jak w latach po poprzednich prowadzila dzialalnos¢
gospodarcza w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na zasadzie rachunku
ekonomicznego.

Przychody i koszty.

Przychody ze sprzedazy ogétem w roku w roku 2020 z tytulu dzialalnosci Spoldzielni
wyniosty ogétem: 314 976,65zt natomiast koszty dzialalnosci wyniosty: 314 586,02 zl.
Wynik z dzialalnosci ogotem w roku 2020 zamyka si¢ zyskiem w kwocie: 390,63 zt.



Strukture istotnych (wybranych) kosztow 1 jej wplyw na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi przedstawia ponizsze zestawienie uwzgledniajace poréwnawczo pigc
ostatnich lat:

Wyszlfzeg(')lnienie Wykonanie kosztow [zl|
tow
o 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r.
Koszty niezalezne od Spoldzielni - w tym oplaty za:
- cieplo 139 004.36 | 144 922,78 | 144 799.89 | 156 068.87 | 161 223,81 | 103 687.45
- wode i scieki 40 120,78 | 38 677,08 | 42 155,25 | 56 420,23 | 59922,53 | 47 808,31
- Wywoz nieczystosci 19 587,00 | 18 772,50 | 19489,50 | 20 929,25 | 30 985,25 | 51 850,72
- energig elektryczna | 927962 | 9962.25 | 7803.15 | 8964.00 | 1118279 | 20451.17
- gaz 14 168,31 | 16309.57 | 11 746,00 | 12 187,00 | 999587 | 11223.46
- gfgltrl;é i oplaty 15 741,00 | 15741,00 | 16 155,81 | 15562,45 | 11412,00 | 11 672,00
4 238,83 2 345,61 2788.00 | 2919.10 | 428420 4 488.00
- przeglady budynku
: ; 2 560,20 2 651,30 1 839.63 1 048.32 172422 1879,83
- ubezpieczenia
- podatek od oséb 994400 | 927700 | 3500 | 1143.00 | 2993.00 | 513,00
prawnych
- skladki 1070,00 | 780,00 | 970,00 | 900,00 | 900,00 | 1150.00
czlonkowskie
Koszty zalezne od Spoldzielni - w tym oplaty za:
- sprzatanie 13263,05 | 17594,54 | 18 877,38 | 19594,04 | 5317.99 21 11,24
i utrzymanie zieleni
- wynagrodzenie Rady | 16 418,82 | 941163 | 4999.57 | 7119,00 | 5256.00 | 6 547,69
Nadzorczej
- wynagrodzenie 5 040.00 5630,00 | 2428.00 1 440,00 | 6960.00 | 2492851
Zarzadu (ryczaft)
- bezosobowy f. plac 47 605,00 | 44 775,70 | 31 509,74 | 33 801,52 | 26 173,04 | 69 864,65
(umowy zlecenia)
- dozor kotlowni 8400,00 | 7700.00 | 7300,00 | 8663.00 | 9022,00 | 10847.65
- oplaty telefoniczne,
pocztowe 701,27 2 816,36 2 778,32 1 784.80 1 958,50 359222
- delegacj
s 74381 | 13412 | 110194 | 72661 | 61097 | 15558




Spoldzielnia w ramach prowadzonej dziatalnodci statutowej administrowala budynkiem
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosei Kodciuszki 55 oraz Wspolnoty Mieszkaniowej
Nieruchomosci Stowackiego 14.

7 tego tytulu osiagngla przychody w kwocie: 18 856.86 z1.

W 2020 r. optymalizowano koszty ponoszone przez Spotdzielnig. Glowne dziatania polegaly
na nadzorze pracy instalacji fotowoltaicznej oraz pomp ciepla eksploatowanych na rzecz
budynku przy ul. Kochanowskiego 6 oraz przejeciu w administrowanie budynku przy
ul. Stowackiego 14.

Uchwata z dnia 13.12.2019 r. Rada Nadzorcza zwigkszyla stawke eksploatacyjna o 35gr./m’
oraz obnizyla oplaty za podgrzanie cieplej wody o 5 zl/ m’ - uchwala weszla w zycie
od kwietnia 2020 r. Podwyzka eksploatacji wynikala z obowiazku podwyzszenia placy
minimalnej. 15.12.2020 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale o podwyzszeniu od kwietnia
2021 r. stawki eksploatacyjnej o 35gr./m” (podobnie jak poprzednio byl to skutek narzucone;
przepisami administracyjnymi wzrostu stawki placy minimalnej i godzinowej) oraz obnizyla
stawki zaliczek na podgrzanie wody o 2,02 z/ m® i centralne ogrzewanie o 22 gr./m*. Obnizki
wynikaja z instalacji odnawialnych Zrédet energii oraz racjonalnego gospodarowania
i sterowania nastawami urzadzen cieplnych.

Ponadto w 2020 r. Spotdzielnia wynajmowala powierzchni¢ dachu na instalacje internetowe
i telewizji kablowej, pobierala optaty za wynajem piwnic i innych lokali. Przychody z tego
tytutu wyniosty 9 041,99z1.

W 2020 r. rozliczono projekt ,,Instalacja odnawialnych zrodet energii — fotowoltaika i pompy
ciepta do wspomagania ogrzewania wody na budynkach wiclomieszkaniowych,
produkcyjnych i budynkach uzytecznosci publicznej” w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014-2020, Os priorytetowa III. Czysta
energia, Dziatanie 3.1 Rozwoj) OZE.

Catkowita warto$¢ projektu wyniosta 1 133 602.66 zi. Po rozliczeniu projekt uzyskal
catkowite dofinansowanie ze $rodkoéw unijnych w wysokosei 831 759.00 zh, w tym dla
Spotdzielni 516 766,00 zi.

Projekt byl realizowany wspolnie z dwoma partnerami tj. firmg . Tubus”™ z Tarnowca
oraz Powiatem Jasielskim. Spoldzielnia jest glownym beneficjentem i liderem projektu.

Ponadto zostala przedtuzona umowa z Zespolem Szkol Budowlanych w Jasle na realizacje
praktyk uczniowskich w budynku Spoéldzielni — uczniowie wykonywali remonty Scian
iinstalacji w pomieszczeniach po bylej kotlowni i sgsiednich pomieszezeniach
gospodarczych.

Najwickszg kwotowo pozycja w rachunkach Spoldzielni sg koszty ciepla pozyskanego
dla podgrzania wody i na potrzeby c.o. Zostaly one zmniejszone poprzez wdrozenie
odnawialnych zrodel energii. W 2020 r. sukcesywnie prowadzono prace zmierzajace
do optymalnej regulacji zawordw i nastaw temperatury w wymiennikowni.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za 2020 r. wykazalo nadwyzke zaliczek
nad rzeczywistymi kosztami a wspolczynnik zwrotu wyniost 7.34/m’. Byly to najwigksze
procentowo w stosunku do ustalonych zaliczek zwroty w historii Spotdzielni.

We wrzesniu 2020 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale o zmianie planu gospodarczego
Spoldzielni w  zakresie przeznaczenia cz¢sci  Srodkow  z  funduszu  remontowego
na termomodernizacje bloku. Prace obejmowaly ocieplenia styropianem c¢zg$ci  Scian
potnocnych i zachodnich z uwzglednieniem poprawy parametrow akustycznych sciany nad
kottownia budynku Kochanowskiego 6.



Ponadto Spétdzielnia splaca na biezaco kredyt zaciagni¢ty na wymiang wodomierzy w 2017 r.
Realizacje czg$ci dzialan i prac remontowych utrudnial ogloszony w marcu 2020 r. stan
zagrozenia epidemiologicznego COVID-19.

Gospodarka remontowa oraz prace wykonane w 2020 r.

Gospodarka remontowa jest jednym z glownych zadan dzialalnosci Spoldzielni wynikajaca
z obowigzku utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.
Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni jest wykonywana w oparciu o roczny
plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego zatwierdzanego przez Rade Nadzorcza
Spoldzielni.

Stan konta funduszu remontowego przedstawial si¢ na przestrzeni roku jak ponizej
(minusowe saldo w latach poprzednich wynikalo 2z kosztéw  ponoszonych
na termomodernizacje i bylo sukcesywnie sptacane w ciggu roku):

-stanna 31.12.2015 r.: -108 243,98 1,
- stan na 31.12.2016 r.: -16 753,79 zl,
-stanna 31.12.2017 r.: +12 179,64 zi,
-stanna 31.12.2018 r.: +11 520.67 =1,
-stanna 31.12. 2019 r. +23 530,99 21,
- stanna 31.12. 2020 r. +41 663,95 z1.

W grudniu 2019 r. zostal uruchomiony kredyt na zakup paneli fotowoltaicznych i pomp
ciepta. W 2020 r. dokonywano sukcesywnej splaty kredytu, w tym w szczegdlnosci rat przed
uzyskaniem wyplaty z tytutu dofinansowania z funduszy europejskich.

Ponizej przedstawiono i opisano prace wykonane w 2020 r.

L.p. Wykonane prace Koszt |zi]
. | Koszt kredytu na instalacj¢ paneli fotowoltaicznych i pomp ciepla 7 488,37
2. | Prace remontowe i wykoficzeniowe kotlowni 577241
3. | Wymiana okien i drzwi w kotlowni i pomieszczeniach gospodarczych 26 197,55
4. | Wymiana zaworow termostatycznych cieplej wody 4 904,00
5 Prace planistyczne dotyczace ocieplenia (projekt kolorystyki, doradztwo 4551.00

" |techniczne) T
6. | Naprawa instalacji domofonowej 1 170,00

Dokonywano réwniez biezacych prac jak: naprawy tawek. drzwi wejsciowych, sprzatanie
dachu, przeglady wynikajace z przepisow prawa budowlanego, zakup narzedzi dla
konserwatora i remont bylej kotlowni przez uczniow Zespolu Szkoél Budowlanych.
Gléwnymi problemami byly awarie instalacji zimnej i cieplej wody.



5. Zagadnienia finansowe

Celem sprawozdania finansowego jest dostarczenie informacji niezbednych miedzy innymi
do oceny jednostki oraz do podejmowania decyzji gospodarczych. Informacje wynikajgce ze
sprawozdania musza rzetelnie i jasno przedstawia¢ sytuacje majatkowg i finansowg oraz
wynik finansowy jednostki.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2020 zostalo sporzadzone zgodnie ustawa z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 ze zm.)
1 obejmuje:
1) bilans,
2) rachunek zyskow i strat,
3) informacj¢ dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Spoldzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowiazku sporzadzania
zestawienia zmian'w kapitale (funduszu ) wlasnym oraz rachunku przeptywow pienigznych.

Bilans.

Przedstawiony bilans jest zestawieniem aktywow 1 pasywow Spoldzielni ujetych wedhug
stanu na dzien 31.12.2020 r. Stan zarowno aktywow, jak i pasywow na dzien bilansowy
zamyka si¢ kwotg 2 564 925,54 z1.

Aktywa bilansu — to fizycznie posiadany przez Spoldzielnie majatek trwaly i obrotowy. czyli
srodki trwale, inwestycje, wartosci niematerialne i prawne, naleznosci i srodki pienigzne.
Pasywa bilansu — czyli kapitaly ktore pokazuja zrodlo finansowania wykazanego wyzej
majatku.

Spoldzielni finansowana jest w wigkszosci z wlasnych srodkow. Wystepuja rowniez zrodta
finansowania zewnetrznego ($rodki unijne, administrowanie nieruchomosciami na zlecenie).

Rachunek zyskow i strat.

Rachunek zyskow i strat ukazuje ksztaltowanie si¢ poszczegdlnych dziatalnosci Spoldzielni.
Obejmuje on zarowno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2020 r.

Ogotem wynik za okres sprawozdawczy zamyka si¢ w kwocie 390,63zt

Szczegdtowe informacje finansowe zawiera zalaczone sprawozdanie finansowe, z ktorego
wynika, ze w Spoldzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej dzialalnosci w roku nastgpnym
w zwigzku z powyzszym winno zosta¢ zatwierdzone.

Kredvty Spoétdzielni:

L.p. Kredyty Rok
Spoldzielni 2015 [z1] 2016 |z1] | 2017 [z1] | 2018 [zt | 2019 |zt] | 2020 [z1]
l5 Mieszkaniowy
) 180 703,85 | 174 555.94 0,00 0,00 0.00 0,00
dlugoterminowy
2. | Ocieplenie budynku | 56 607 91 | 28237.59 | 9654.86 | 0.0 0.00 0.00

3. Wymiana
) - - 2576533 | 18962,25 | 15 028.00 9724,00
wodomierzy

4, Instalacje
fotowoltaiczne - - - E 642 489,13 | 136 031,64

i pompy ciepla

Razem: 239 306,76 | 202 793,53 | 35420,17 | 18 962,25 | 657 517,13 | 145 755,64




Stany kont Spotdzielni:

Rok
30.06.2016 |zt] | 31.12.2016 |zt] | 31.12.2017 [z} | 31.12.2018 |zi| 31.12.2019 |zH 31.12.2020 [z

81.68 41 078,46 78 890,70 101 752,68 123 744,70 180 923.68

6. Zaleglosci czynszowe

Ksztaltowanie si¢ zadluzenia na koniec roku 2020 w poréwnaniu z poprzednimi latami
przedstawiono w tabeli ponizej.

Zadluzenie na koniec roku Wskaznik
zadluzenia
Zaleglosci -
z tytulu oplat 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
za lokale | %]
9 787,01 |7196,88|6610,07 |4101,94| 6537.58 | 1362044 | 11 550,12 2.1%

Spotdzielnia nie zalega z platnosciami wobec dostawcow mediow, ustug. bankow itp.

7. Podsumowanie dzialalnosci

Oceniajgc dziatalnos¢ Spoétdzielni za miniony rok nalezy stwierdzi¢, ze pomimo podwyzek
rynkowych (pensja minimalna, inflacja, wzrost cen ushug itd.) zachowano ptynnos¢ finansowa
i od 2015 r. oplaty czynszowe zalezne od Spoldzielni podniesiono nieznacznie porownujgc ze
wzrostem stawki pensji minimalnej, charakterystycznej dla wynagrodzen obowigzujacych dla
pracownikéw Spotdzielni. Negocjujac z dostawcami i uzyskujac korzystne stawki nie
podnoszono oplat za energie¢ elektryczna i gaz. Obnizono oplaty za podgrzanie cieplej wody
oraz centralne ogrzewanie w czasie. w sytuacji gdy powszechnie te media drozeja.
Prawdopodobnie jest to ewenement na skale kraju. WdroZone instalacje odnawialnych zrodel
energii przynosza realne korzysci finansowe.

Ponadto w 2020 r. przejeto na wniosek wspdlnoty mieszkaniowej w administrowanie kolejny
blok.

Kontynuowano roéwniez dzialania prooszezednosciowe poprzez podpisanie umowy ze szkolg
budowlana w zakresie wykonania prac remontowych w ramach praktyk uczniowskich.

Ze wzglgdu na sytuacj¢ epidemiologiczna nie udalo si¢ zrealizowac wszystkich
zaplanowanych prac. Srodki funduszu remontowego pozostaly do wykorzystania w roku
nastepnym.

Jak  wskazano wczesniej wystepowaly  problemy z  obiegiem cieplej wody
(najprawdopodobniej zwigzane z przeprowadzanymi na przestrzeni lat roznego rodzaju
przerobkami instalacji).

Sukcesywne poprawiano komunikacje poprzez usprawnianie strony internetowej oraz portalu
spolecznosciowego Spoétdzielni.

5ZARZA CZLONEK ZARZADU CZWWADU
%7 \”n@;}(ff(;’;fﬂ Maldorzala Hanus



