Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 5/2017
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Kierunki rozwoju dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Wtasnosciowej ,,Pax - Naftobudowa” na lata 2017 - 2019

1. Dziatalnos¢ ogodlna

Podstawowym celem dziatania Spétdzielni powinno by¢ utrzymanie i zarzadzanie
posiadanymi zasobami w celu zwiekszania zadowolenia cztonkéw i mieszkancéw Spétdzielni
oraz wspotdziatanie z cztonkami i mieszkaricami w sprawach dotyczacych ich nieruchomosci.

W celu dalszego rozwoju praw cztonkdw i mieszkanncow nalezy:

- planowac zamierzenia remontowe przy udziale cztonkdéw - wtascicieli lokali,

- zapewniaé¢ mieszkaicom szybki dostep do informacji oraz zatatwianie spraw zwigzanych
z dziatalnoscig Spotdzielni poprzez pracownikdw i strone internetowa,

- wspierac wszelkie inicjatywy majgce na celu poprawe warunkdw zamieszkiwania zwtaszcza
te, ktore nie powodujg powstanie dodatkowych kosztow.

Dziatania Spotdzielni zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci zmierza¢ powinny do poprawy
ich stanu techniczno-eksploatacyjnego w kontekscie minimalizowania kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg oraz poprawy komfortu, bezpieczeristwa i warunkéw zamieszkiwania.

2. Kierunki dziatan
Do gtéwnych zadan kierunkowych na najblizsze dwa lata zaliczy¢ nalezy:

1/ realizowanie prac zmierzajgcych do zmniejszenia kosztow ciepta stanowigcych
najistotniejszy sktadnik optaty czynszowej poprzez sktadanie wnioskéw o dofinansowanie
ze srodkéw pomocowych krajowych i Unii Europejskiej.

W tym zakresie wskazane jest skorzystanie w ramach dostepnych regionalnych programéw
operacyjnych z mozliwosci dofinansowania instalacji odnawialnych zrédet energii lub innych
dotyczacych  termomodernizacji. Korzysci z dofinansowania na  poziomie 85%
sg niezaprzeczalne, a zwrot inwestycji nastepuje po kilku latach. Do czasu mozliwosci
uzyskania dofinansowania nie kontynuowac rozpoczetego docieplania bloku warstwg
styropianu — inwestycja taka z kilkudziesiecioletniag stopg zwrotu nie ma uzasadnienia
ekonomicznego.

2/ realizacja zadan remontowych w ujetych w planach rzeczowo — finansowych remontéw
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza, w tym w szczegdlnosci wprowadzanie
nowoczesnych i dostepnych rozwigzan w zakresie odczytu zuzycia wody.

Zakup i instalacja wodomierzy radiowych pozwoli na dokfadniejsze i nie absorbujgce
mieszkancow odczytywanie wskazan tych urzgdzen oraz przyspieszenie i usprawnienie
rozliczenia mediow, a takze stworzy mozliwos¢ szybkiego ujawniania i reagowania
na nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji wodnej.



3/ dokonaé analizy posiadanych terendéw oraz terendéw sgsiadujgcych pod katem ich
mozliwosci i pojemnosci na utworzenie miejsc parkingowych/postojowych lub garazy.

Niedostatek miejsc postojowych stanowi dzis$ w obrebie osiedla jedno z gtéwnych zadan
do rozwigzania majgcych wptyw na warunki zamieszkiwania dlatego nalezy zwrdci¢ uwage
na ten problem w dokumencie kierunkowym. Tam, gdzie to mozliwe realizowac zadanie
w ramach przyjetych planéw gospodarczych.

4/ Zwiekszaé bezpieczenstwo mieszkancow i porzadek poprzez sukcesywne ogradzanie
terenu i monitoring posesji nalezacej do Spétdzielni.

5/ Niezaleznie od powyiszego w miare mozliwosci i posiadanych $rodkéw realizowac
dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng poprzez udzielanie pomocy wszelkim inicjatywom
mieszkancodw zmierzajgcych do zagospodarowania miejsca zamieszkania, wspotprace
z organizacjami pozarzagdowymi, tworzenie miejsc zabaw dla dzieci, pomoc osobom
niepetnosprawnym oraz organizacje spotkan, gier i zabaw.

Za realizacje powyzszych zadan kierunkowych odpowiedzialny jest Zarzad Spoétdzielni. Rada
Nadzorcza okresowo kontroluje stan ich realizacji i zgodno$é, a powyzszymi kierunkami
dziatalnosci.



Poprawki

proponowane do Kierunkow rozwoju dziatalnosci Spoétdzielni... zgodnie zsugestiami
przedstawianymi Zarzgdami w czasie pomiedzy obradami Walnego Zgromadzenia
(propozycje te nie stanowig stanowiska Zarzadu,
odzwierciedlajg jedynie rézne projekty Mieszkaricow — wtascicieli lokali):

1.

Wykresli¢ zdanie drugie ust. 2 pkt 1/ , Do czasu mozliwosci uzyskania dofinansowania nie
kontynuowa¢ rozpoczetego docieplania bloku warstwg styropianu — inwestycja taka
z kilkudziesiecioletnig stopg zwrotu nie ma uzasadnienia ekonomicznego.”

Zamiast tego wpisac:

,Kontynuowa¢ rozpoczete ocieplanie bloku a dotychczasowych warunkach. Srodki na
termomodernizacje pozyskaé¢ zkredytu bankowego w wysokosci do 400 tysiecy zi.
z maksymalnym okresem sptaty do 10 lat, funduszu remontowego i sprzedazy lokali
Spétdzielni. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o wysokosci podwyzki na fundusz
remontowy.”

2.

Wykresli¢ zdanie trzecie i czwarte ust. 2 pkt 1/, Korzysci z dofinansowania na poziomie 85%
sg niezaprzeczalne, a zwrot inwestycji nastepuje po kilku latach. Do czasu mozliwosci
uzyskania dofinansowania nie kontynuowaé rozpoczetego docieplania bloku warstwa
styropianu — inwestycja taka z kilkudziesiecioletnia stopg zwrotu nie ma uzasadnienia
ekonomicznego.”

Zamiast tego wpisac:

,Korzysci z dofinansowania na poziomie min. 30% sg warunkiem, ze inwestycja staje sie
opfacalna. Kontynuowac ocieplenie bloku w przypadku mozliwosci pozyskania dotacji
ze srodkdéw zewnetrznych na ten cel. O kontynuacji i zasadach prowadzenia rozpoczetej
inwestycji ze Srodkéw wtasnych lub jej zaniechaniu albo ograniczeniu do odnowienia
elewacji bloku decyduje Walne Zgromadzenie.”

3.

W pkt 3/ po zdaniu ,Niedostatek miejsc postojowych stanowi dzi$ w obrebie osiedla jedno
z gtéwnych zadan do rozwigzania majgcych wptyw na warunki zamieszkiwania dlatego nalezy
zwroéci¢ uwage na ten problem w dokumencie kierunkowym. Tam, gdzie to mozliwe
realizowaé zadanie w ramach przyjetych planéw gospodarczych.”

Dopisaé:

,Wprowadzi¢ zasade: na jeden lokal mozliwos$¢ wjazdu jednego samochodu oraz system
kontroli. Wzrost optaty eksploatacyjnej z tego tytutu okresli Rada Nadzorcza.”



