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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnos$ciowa ,Pax -
Naftobudowa”.

2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Jasto,

. Terenem dziatania Spoétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej,

4. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

w

§2

Spotdzielnia dziata na podstawie przepiséw:
— ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze,
— ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
— ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali,
— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami,
— innych ustaw, aktow wykonawczych i postanowien niniejszego Statutu.

§3

llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:

»Spotdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ Spodtdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko
Wtasnosciowg ,,Pax - Naftobudowa” w Jasle,
»Statucie” - nalezy przez to rozumieé niniejszy statut Spoétdzielni; w przypadku

powotywania sie na jednostke redakcyjng bez wskazania nalezy rozumieé, ze chodzi
0 niniejszy statut,

»,Ustawie” — nalezy przez to rozumieé Ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych,

»Zarzadzie” - nalezy przez to rozumiec¢ Zarzad Spétdzielni,

»Radzie” - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spotdzielni,

»Nieruchomosci”- nalezy przez to rozumie¢ cze$é powierzchni stanowigcej odrebny
przedmiot wifasnosci, jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane, jezeli na mocy
przepisdw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

»Nieruchomosci wspdlnej” - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali,

»sLokalu” — rozumie sie przez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,
»Uzytkowniku lokalu” — nalezy przez to rozumiec osobe fizyczng lub prawna, ktéra posiada
odrebng wiasnos¢ lokalu, spétdzielcze prawo do lokalu lub osobe wynajmujaca lokal,
»Wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci” — nalezy przez
to rozumieé czynsz, w ujeciu ksiegowym , naliczenie” - wszystkie koszty zwigzane z biezgcym
utrzymaniem,

»Ekspektatywie” — nalezy przez to rozumieé powstanie roszczenia o ustanowienie prawa
do lokalu.
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Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
oinnym przeznaczeniu, zarzadzanie zasobami nieruchomosci, bedacymi w zarzadzie
Spétdzielni, z uwzglednieniem réwniez celdw spotecznych oswiatowych i kulturalnych.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni i mienie jej cztonkow,

2) Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspotwitascicielami tej nieruchomosci,

3) Kupno isprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

4) Wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) Prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rekreacjq i sportem na rzecz Cztonkéw i ich
rodzin,

6) Wykonywanie ustug na rzecz cztonkdw spétdzielni i oséb trzecich,

7) Budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
(ustanawiania odrebnej wtfasnosci) znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze garazy,

8) Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, zacigganie kredytow na realizacje przedsiewziec
inwestycyjno — budowlanych.

9) Woytwarzanie, przesytanie, dystrybucja i obrét energig cieplng i elektryczng na potrzeby
wtasne Spotdzielni i 0sdb trzecich,

10) Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen oséb trzecich lub ustanawianie praw
do lokali obcigzonych, w ramach regulacji stanu prawnego,

11) Prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej.

§6

1. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng  dziatalno$¢  gospodarczg  zwigzanag
bezposrednio z realizacjg celéw i przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, o ktdrych mowa
w §4 i §5 Statutu. W tym zakresie Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych
organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podjecia decyzji o utworzeniu jednostki organizacyjnej
Spotdzielni do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest Rada Nadzorcza.

§7
Spotdzielnia wspotdziata na podstawie zawartych umoéw z organizacjami spétdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzyc

z tymi organizacjami spétdzielnie oséb prawnych, spotki handlowe i cywilne oraz zawieraé
umowy o zarzgdzanie lub administrowanie budynkami.

§8



Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdéw
Il. CZLtONKOWIE SPOLDZIELNI

§9

1. W zakresie cztonkostwa w Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio przepisy art. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Cztonek Spétdzielni lub osoba, starajgca sie o cztonkostwo w Spétdzielni, w przypadku
wystgpienia zmian obowigzana jest aktualizowac lub podaé nastepujace dane:
— imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,
— numer PESEL,
— oSwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z budowa i zarzagdzaniem nieruchomosciami,
— dane kontaktowe, adres dla korespondenciji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego
stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o cztonkostwo i inne dane,
ktére stuzg do kontaktu (numer telefonu, email).

§10

1. W poczet cztonkdéw Spétdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, niz
Z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, powinna by¢ podjeta
w terminie 1 miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spodtdzielni jest zobowigzany zawiadomié zainteresowanego o tresci uchwaty
w terminie 2 tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajgca przyjecia w poczet
cztonkdéw Spodtdzielni powinna zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie
whniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.

4. 0d uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie
do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien byé zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.

6. Przyjecie w poczet cztonkédw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwdch Cztonkéw
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Przystepujacy do spdtdzielni stajg sie cztonkami spétdzielni z chwilg przyjecia ich przez
Spotdzielnie.

7. Zarzad Spdtdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska
(w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), numer
cztonkowski, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia
cztonkostwa lub jego ustania. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub
Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§11



1. Zarzad Spoétdzielni, nie moze odmdwié¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby fizycznej
spetniajgcej wymogi ustawowe i statutowe.

2. Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo w Spétdzielni od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnoszg
udziatéw i wpisowego.

3. Jesli cztonkostwo ustato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. udziat podlega zwrotowi
w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystgpit z zgdaniem pod warunkiem, ze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

4. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

§12

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu oraz

z przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego, a w szczegdlnosci :

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z wytgczeniem cztonkéw,
ktdrzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) Do zawarcia ze Spoétdzielnia umoéw: o budowe lokalu, o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,

3) Do zawarcia ze Spoétdzielnig umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu
do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu,

4) Do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

5) Korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni osobiscie, a takze przez cztonkéw
rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,

6) Przegladania rejestru cztonkow,

7) Zadania wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spotdzielni i protokotéw obrad organdw spoétdzielni, protokotéw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie
z osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w art. 18 § 3 ustawy
Prawo spotdzielcze,

8) Zadania przedstawienia mu kalkulacji optat, o ktérych mowa w § 44 i § 46 Statutu,

9) Przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii catosci
lub czesci powyzszego dokumentu,

10) Czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spétdzielnie jej zadan i ocenianie jej dziatalnosci,

11) Dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewngatrzspétdzielczym i na drodze
sgdowej,

12) Uczestniczenia w walnym zgromadzeniu oraz otrzymywania, w sposob wskazany
w statucie, informacje o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

13) Prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen i urzgdzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

14) Prawo udziatu w podziale nadwyzki bilansowej,

15) Prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu. Osoba udzielajgca porady lub ekspert nie sg uprawnieni
do zabierania gtosu.



2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw o ktérych mowa w ust.l pkt. 7,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady i koszt sporzadzania odpiséw i kopii ustala
Zarzad.

3. Cztonek Spétdzielni zainteresowany zapoznaniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 6 ipkt 8, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, z ktérymi chce sie
zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentdéw nie dtuzszy jednak niz
14 dni.

4. Spétdzielnia ma prawo odmowic¢ cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli narusza to zasady ochrony tajemnicy handlowej. Przepis art. 18 § 3 ustawy
Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§13

1. Cztonkowie Spoétdzielni s3 obowigzani:

1) Przestrzegal przepiséw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim regulaminéw
i uchwat organéw Spétdzielni,

2) Whnies¢ wkfad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

3) Uczestniczy¢ w wydatkach w czedciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspdlnych
i nieruchomosci  stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzaniach Spétdzielni
zinnych tytutdw, jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowaq i kulturalng, prowadzong przez Spétdzielnie.

4) Uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia spétdzielni,
w kosztach dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytutdw przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
na zasadach okreslonych w umowie i Statucie przypadajacych na jego lokal oraz przez
uiszczanie terminowych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

5) Uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni,

6) Regularnie uiszcza optaty za uzywanie nalezacych do nich lokali, w wysokosci okreslonej
przez Spétdzielnie,

7) Zawiadamia¢ Spétdzielnie w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w deklaracji
lub we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o budowe
lokalu, a takze o zdarzeniach, ktore majg wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
w szczegdblnosci o ilosci osdb zamieszkujgcych w lokalu,

8) Wskazaé na zgdanie Spétdzielni dane osdb, ktére stale zamieszkujg w lokalu, do ktérego
posiada tytut prawny,

9) Dbad o dobro i rozwdj Spdtdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

10) Utrzymywad swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) Na zgdanie Spdtdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz
do dokonania koniecznych przegladdw, sprawdzen lub odczytéw urzgdzen.

12) Udostepnic¢ lokal i pokry¢ koszty sporzgdzenia przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej lokalu sporzgdzonego
na potrzeby ustalenia wktadu mieszkaniowego Ilub budowlanego oraz koszty
dokumentdéw sporzadzanych na potrzeby wyodrebniania wiasnosci lokalu,

13) Ponosi¢ koszty wystawiania zaswiadczen dla urzedow i sgdow.



2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
postanowienia art. 6' ustawy stosuje sie odpowiednio.

§14

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek wystgpienia okolicznosci i zasadach okreslony
w art. 3 ust. 6 — 9 ustawy.

2. Cztonek Spétdzielni, bedacy wtascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. OS$wiadczenie o wypowiedzeniu
cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

3. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna sie w pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu ztozenia oswiadczenia.

4. Cztonka zmartego wykresla sie z rejestru cztonkéw Spodtdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng- ze skutkiem od dnia jej ustania.

1. Jezeli zmarty cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych zmartego ustanowic
wspdlnego petnomocnika lub wskazac¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim
zastosowaniu przepisdw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzeczg wspdlna.

lll. PRAWA DO LOKALI
§16

1. Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwtasnosc
Spétdzielni jest:

1) Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) Prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

4) Umowa najmu lokalu.

2. Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spdtdzielni posiada tytut prawny moze by¢
uzywany wytacznie na cele mieszkalne.

3. Spdidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze cztonkom
lub innym osobom.

§17

1. W zakresie § 17 stosuje sie przepisy rozdziatu 2, rozdziatu 2! oraz rozdziatu 3 ustawy
i przepisy niniejszego Statutu.

2. Szczegdtowa regulacja tre$ci umowy o budowe lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania,
okreslona jest w § 22 - § 24 niniejszego Statutu.

§18

1. Koszty wyceny odrebnej wtasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja
cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



2. Jezeli wtasciciel lokalu okreslonego w ust. 1 zalega dfugotrwale z zapfatg naleznych
od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli w budynku lub w budynkach w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie
procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacjina podstawie przepisow  Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

IV. ZAMIANA LOKALI
§19

1. Cztonkowie Spodtdzielni mogg za zgodg Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali mieszkalnych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z cztonkami innych Spétdzielni zajmujgcymi lokale na zasadach lokatorskiego
lub wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, najemcami lokali nalezgcych do zasobéw
gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze wtascicielami lokali
stanowigcymi odrebng wtasnosc.

2. Zamiana lokali mieszkalnych miedzy cztonkami Spoétdzielni a osobami, o ktérych mowa
w ust. 1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia
umowy najmu.

3. Zamiana lokalu mieszkalnego na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢ badz
o statusie wtasno$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

4. Postanowienia ust. 1 - 3 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

V. NAJEM LOKALI | DZIERZAWA TERENU
§20

1. Spétdzielnia moze wynajmowac¢ oprdznione lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu cztonkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym
cztonkami Spétdzielni.

2. Spotdzielnia moze wydzierzawiac grunty bedgace jej wtasnoscig lub wspdtwtasnosciag oraz
w uzytkowaniu wieczystym.

§21

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie
bedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spodtdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.



2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat
na rzecz Spotdzielni, cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie.

3. Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spodtdzielcze lokatorskie
lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie bedaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spodtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego lub spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu.

VI. SPRZEDAZ LOKALI | UMOWA O BUDOWE LOKALU
§ 22

1.W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy lub
wynajmu znajdujgcych sie w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy lub wynajmu okresli
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. W regulaminie powinny by¢ ustalone wartosci
poczgtkowa i koricowa poszczegdlnych lokali oraz okreslone inne warunki organizacyjno-
finansowe realizacji inwestycji.
2. Ust. 1 stosuje sie odpowiednio przy budowie garazy lub garazy wielostanowiskowych.
3.Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zostaé¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajgcej sie o zawarcie ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu,
3. Umowa o budowe lokalu lub garazu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Umowa o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem art. 10 ustawy powinna okreslaé :

1) Wartos¢ wktadu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianym praw,

2) Oznaczenie lokalu, z ktérym zwigzane jest lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu,

3) Wskazanie oséb, zamieszkujgcych wspdlnie z cztonkiem, na rzecz ktérego prawo jest

ustanawiane.

§23

1. Umowa o budowe, o ktérej mowa w art. 18 ustawy powinna zawieraé ponadto:

1) Oswiadczenie Spoétdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) Okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, termindw ich wptat.

3) Okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnos$ci finansowej osoby,
ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe dokonywanie
wptat na poczet kosztéw budowy,

4) Wskazanie oséb, ktére wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie prawa do tego lokalu,

5) Okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

2. Umowa nabycia lub zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§24
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1. Umowy, o ktérych mowa w § 22 i § 23 ulegajg rozwigzaniu jezeli osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie prawa do lokalu lub garazu lub jej nastepca prawny z przyczyn lezgcych po
jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byftoby niemozliwe albo powaznie utrudnione,
a w szczegolnosci:

- nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

- zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy.
2. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§25

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen oséb trzecich
Spotdzielnia sprzedaje w trybie przetargu lub tez reguluje sytuacje prawng tego lokalu
w inny, zgodny z prawem sposob, pod warunkiem ekwiwalentnosci transakcji i zasadnosci
ekonomicznej dla Spoétdzielni. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym,
podejmuje Zarzad.

§ 26

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spétdzielnie, wolne w sensie prawnym i faktycznym
mogaq byc tylko przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Lokale mieszkalne, do ktérych wygasto lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu,
w przypadkach, o ktérych mowa w ustawie lub statucie, mogg by¢ przedmiotem umow
o ustanowienie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu lub umdéw o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu.

VII. ZASADY WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKEADOW
§27

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu s3 obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkfadéw mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczajg oni optaty, okreslone
w § 42 - § 45 Statutu.

§28

1. Osoby, ubiegajgce sie o ustanowienie prawa na ich rzecz w Spétdzielni lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnoszg wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie
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pomocg ze srodkdw publicznych lub innych $rodkdéw, uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu.

2. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, ubiegajaca sie
o ustanowienie prawa na jej rzecz, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Osoba, ubiegajacej sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych szczegétowo w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$é wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§29

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji budowlanych (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali lub
garazy moze dokonywacé sie etapowo. Poszczegdlne terminy i wysoko$¢ wymaganych
do wptacenia srodkéw ustala Zarzad.

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie do 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym
— roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§30

1. Wnoszenie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jezeli
spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czesci wktadu.

2. Roszczenie o zwrot wkifadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§31

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wtasnos¢ lokalu, spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany
zgodnie z zawartg umowa o budowe lokalu.

2. Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad albo jego cze$é w terminie do 3 miesiecy,
liczgc od dnia rozwigzania umowy.

§32

1. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, osoba, z ktdrg spdtdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

2. Nabycie ekspektaywy witasnosci obejmuje takze wniesiony wktad budowlany albo jego
czesé.
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§33

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane na dzien wygasniecia tego prawa.

§34

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie wnosi wktad budowlany w wysokos$ci wartosci rynkowej tego
prawa, nie nizszej niz ustalona w trybie postepowania przetargowego.

§35

1. Roszczenia o wyptate:

1) wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,

2) réwnowartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

3) udziatu cztonkowskiego
stajg sie wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka lub osobe
niebedgcy cztonkiem spétdzielni oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
od niego wywodza.

2. Spétdzielnia potraca:

1) z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

2) z réwnowartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, nalezne osobie
uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec cztonka lub osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze
innych naleznosci przystugujacych spétdzielni tj. np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu,
koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego.

§36

Szczegbétowe zasady rozliczen finansowych spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych moze
uchwali¢ Rada Nadzorcza.

VIIl. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 37

1. Spoétdzielnia jest zawiera z cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci na zasadach art.
17*%* ustawy.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w ust. 1, w tym koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, opfat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztdw zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej oraz
koszty sporzadzenia innych dokumentdow obcigzajg cztonka Spdétdzielni.

IX. UZYWANIE LOKALI
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§38

1. Przekazany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale
lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, cztonek Spétdzielni moze réwniez
wykonywac dziatalno$¢ gospodarczg, o ile nie pocigga za sobg zmiany przeznaczenia lokalu
i nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku,
a w szczegdlnosci nie bedzie oddziatywac na sgsiednie mieszkania i narusza¢ zasad porzadku
domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci cztonek winien powiadomi¢ Zarzad
Spétdzielni z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu Spoétdzielni w ciggu 14 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza sie za wyrazenie zgody. Zgoda Zarzadu
z waznych powoddéw moze by¢ cofnieta. Wykorzystanie mieszkania do celéw uzytkowych
rodzi obowigzek ponoszenia dodatkowych optat rzeczywistych od catosci lub od czesci
mieszkania.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego Ilub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

§39

Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

X. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI

§40

1. Podstawowy zakres obowigzkéw spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do wodomierza (wtgcznie), a w lokalach, w ktérych

nie ma wodomierza, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do pierwszego zaworu,

3) instalacji centralnego ogrzewania do zaworu termostatycznego (wytgcznie)

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do licznika.
2. Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej spdidzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki
odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska
na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.
3. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczcone do obowigzkéw spétdzielni,
obcigzajg uzytkownikdéw tych lokali.
4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownikéw lokali
lub oséb wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikéw lokali.
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5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz odnowienia
pomieszczen lokalu mogg by¢ wykonywane przez spétdzielnie tylko za odptatnoscia
zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objetg optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§41

Szczegdtowe postanowienia, dotyczace podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawa
i konserwacjg lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

XI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 42

1. Cztonkowie Spétdzielni, Cztonkowie Spdtdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni bedacy wtascicielami ktérym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Art. 4 ustawy stosuje sie odpowiednio.
2. Obowigzek $wiadczenia na tworzony przez Spoétdzielnie fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych dotyczy cztonkédw Spodtdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami
Spétdzielni oraz oséb, niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

3. Cztonkowie Spétdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wtasciciele
lokali nie bedacy cztonkami oraz inne osoby mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

4. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1-3 jest ustalana na podstawie planowanych
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegétowe zasady
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat,
uchwala Rada Nadzorcza.

5. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j
przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§43

1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegdlnosci koszty:
1) Centralnego ogrzewania,
2) Dostawy centralnej cieptej wody,
3) Dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) Wywozu $mieci,
5) Remontdéw i konserwaciji.

15



2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspadlnych zalicza sie
w szczegolnosci koszty:

1) Centralnego ogrzewania,

2) Dostawy centralnej cieptej wody,

3) Dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

4) Wywozu $mieci,

5) Remontdéw i konserwacji,

6) Optat za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajgce

te nieruchomosé,
7) Ubezpieczenia budynku,
8) Obowigzkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji technicznych, okreslonych
w Prawie budowlanym,

9) Energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,

10) Sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

11) Utrzymania terendéw zielonych, miejsc postojowych, ogrodzen, drég i chodnikow,

12) Utrzymania mienia spotdzielni,

13) Finansowe i operacyjne,

14) Zarzadzania (zarzadu),

15) Dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo-kulturalnej,

16) Poniesione na zapfate podatku dochodowego.
3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, zalicza sie koszty wymienione w ust. 2 oraz inne wydatki poniesione przez
Spétdzielnie, przewidziane w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
oraz inne wykazane do poniesienia w ramach planu gospodarczego zatwierdzonego przez
Rade.
4. Rada Nadzorcza moze na podstawie uchwaty wprowadzi¢ dodatkowe opfaty z a uzywanie
czesci wspodlnej nieruchomosci lub utrzymania instalacji lub czesci instalacji eksploatowanych
przez Spoétdzielnie.

§44

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala sie:

1) Na podstawie urzgdzen pomiarowych,

2) Przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegéline lokale,

3) Na poszczegdlne lokale,

4) Na liczbe oséb zamieszkatych w lokalu.
2. Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, dzieli
sie, wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg, na poszczegdlne lokale proporcjonalnie:

1) Do udziatow wtascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspdélnej i powierzchni

lokali,

2) Do powierzchni lokali.
3. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni wszystkich lokali wraz zpomieszczeniami  przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrebng nieruchomosé.
4. Regulamin okreslajagcy szczegdétowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stawki opfat i zaliczek na optaty zwigzane
z lokalem uchwala Rada Nadzorcza.
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§45

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty eksploatacji nieruchomosci
Spétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody, odpisy na fundusz
remontowy oraz koszty zarzadu ogdlnego przypadajgce na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi wliczane w koszty eksploatacji.

2. Jednostki rozliczeniowg kosztéw stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, udziat
w nieruchomosci wspodlnej, ilo$¢ oséb zamieszkujgcych w lokalu, badZz odczyt urzadzen
pomiarowych w przypadku wyposazenia lokali w urzagdzenia pomiarowe.

3. Rada Nadzorcza moze na podstawie uchwaty wprowadzi¢ dodatkowe optaty z a uzywanie
czesci wspodlnej nieruchomosci lub utrzymania instalacji lub czesci instalacji eksploatowanych
przez Spoétdzielnie.

6. Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej spdtdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki
odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony § 40, o ile uzyska na ten
cel dodatkowe srodki finansowe.

5. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkarnicéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw w formie
dodatkowych optat jednorazowych lub optfat statych albo pokrywana z zysku Spétdzielni.
Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Zarzad.

6. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie nie
bedacej cztonkiem do dyspozycji lokalu.

7. Od nie wniesionych w terminie optat Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za opOznienie.

8. Optaty i zaliczki, o ktérych mowa w § 42 - § 45 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dnia 10-go kazdego miesigca.

XIl. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 46

1. We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy cztonkami Spétdzielni a Spétdzielnig
cztonkowie mogg sktadac wnioski do Zarzadu.

2. Whnioski, o ktéorych mowa w ust. 1 — powinny by¢é rozstrzygane w terminie jednego
miesigca od dnia wystgpienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych, termin
na rozpatrzenie wniosku cztonka Spétdzielni moze zosta¢ wydtuzony do trzech miesiecy.

3. O tresci rozstrzygniecia wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 14 dni
od daty decyzji Zarzadu.

4. W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i terminie
do odwotania.

5. Od uchwaty Zarzadu Spétdzielni, wnioskodawcy przystuguje odwotfanie do Rady
Nadzorczej. Odwotanie wymaga formy pisemne;j.

6. Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka Spétdzielni
zawiadomienia o uchwale.

7. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdziniej w terminie 3 miesiecy od daty jego
wniesienia.

8. O uchwale organu odwotfawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodawce w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawierac¢ tre$¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem.
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9. Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od ktérej nie zgtoszono odwotania
w trybie i terminie, o ktérym mowa w ust. 6, majg charakter ostateczny w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§47

1. Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig ktéra nalezy w pierwszej instancji
do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniu odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone Spoétdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

«— §48

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opd6znienie nie przekracza 3 miesiecy i odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami

§ 49

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonka jego praw w drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze
ulega umorzeniu.

§50

1. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom do skrzynek pocztowych lub jesli dokonano
zgtoszenia na adres ostatnio przez nich podany.

2. Pisma nieodebrane lub zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza sie za doreczone prawidtowo. Za dzien doreczenia uznaje sie ostatni dzied w ktérym
magt nastgpié odbidr przesytki listowe] lub umieszczenie w skrzynce pocztowe;j.

3. Szczegotowy regulamin doreczen uchwala Rada Nadzorcza

XIll. ORGANY SPOLDZIELNI
§51

1. Organami Spotdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad,
2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt. B, C, dokonywane
sg w glosowaniu tajnym sposrdod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
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3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw w wyborach do organdw Spétdzielni
i podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane ,,za”,
»przeciw” uchwale.

4. Cztonek organu Spoétdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktéra dotyczy wytgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majgtkowych w Spétdzielni.
5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§52

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

3.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym oprécz
przedstawiciele organizacji wymienionych w art. 36 § 8 Prawa spétdzielczego, goscie
zaproszeni przez Rade lub Zarzad.

§53

1. Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.
2. W przypadku, gdy Cztonek Spoétdzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika ustanowienie petnomocnictwa wymaga oswiadczenia woli cztonka ztozonej
w formy pisemnej, na posiedzeniu Zarzadu, w obecnosci co najmniej dwdch cztonkéw
Zarzadu lub przed notariuszem albo uprawnionym urzednikiem.
2. Cztonek Spdtdzielni moze uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowad
nie wiecej niz jednego cztonka.
3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i powinno
by¢ dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
4. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginatu petnomocnictwa obstudze
Walnego Zgromadzenia przed otrzymaniem mandatu i podpisaniem listy obecnosci.
5. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
6. Petnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy nie mogg uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu.

— §54

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezg sprawy okreslone w art. 38 § 1
Prawa spoétdzielczego oraz:

1) Wybdr i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

2) Uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu Walnego Zgromadzenia,

§55
1. W zakresie Walnego Zgromadzenia obowigzujg przepisy art. 39 — art. 42 Prawa
Spoétdzielczego, art. 8! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz postanowienia

niniejszego Statutu.
§56
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1. O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia sie wszystkich
cztonkéw Spoétdzielni na piSmie poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen
w budynkach Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni, na co najmniej 21 dni
przed dniem obrad.

2. Zarzagd moze doreczyé¢ zawiadomienia wymienione w ust. 1 do skrzynek pocztowych
zgodnie z regulaminem doreczen.

3. W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje
o mozliwosci zgtaszania kandydatéw do dnia poprzedzajgcego Walne Zgromadzenie.

4. Zgtoszenia sktada sie do Zarzadu jako organu zapewniajgcego obstuge Walnego
Zgromadzenia. Do zgtoszenia dofacza sie oswiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie
oraz liste poparcia przez co najmniej 3 cztonkéw Spétdzielni.

5. W przypadku uzupetnienia porzadku zgodnie z przepisami Prawa Spoétdzielczego i ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zmieniony porzgdek obrad podaje sie do wiadomosci
cztonkéw i uprawnionych instytucji w sposéb okreslony w ust. 1 i z uwzglednieniem ust. 2
na, co najmniej 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§57

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim cztonkdw.

2. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw.

3. Wiekszos¢ kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

1) 3/4 obecnych i uprawnionych do gtosowania dla podjecia uchwaty o likwidacji
Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jego czesci,
przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni w przypadkach postawienia jej w stan likwidacji
w trybie art. 113 §1 pkt.3 ustawy prawo spétdzielcze,

2) 2/3 obecnych i uprawnionych do gtosowania dla podjecia uchwaty o potgczeniu
Spotdzielni z inng spoétdzielnig, odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji,

3) 2/3 obecnych i uprawnionych do gtosowania nad uchwatg o przyjeciu statutu lub jego
zmian.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Na zadanie co najmniej 10 obecnych cztonkédw na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie
tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 58

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie co najmniej: przewodniczacy, jego
zastepca i sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia .
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3. Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
4. Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkowi Spétdzielni lub
petnomocnikowi cztonka.
5. W sktad Prezydium mogg byé wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni i osoby bedace
petnomocnikami cztonkdéw.

§59

1. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzagdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzagdkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod gtosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszoscig gtoséw.

3. Walne Zgromadzenie moze réwniez odtozyé poszczegdlne sprawy ujete w porzgdku obrad
do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

§ 60

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1) Mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 2-5 osdb,

2) Uchwat i wnioskdéw, w sktadzie 2-3 osdb,

3) Wyboréw, w sktadzie 3-5 osdéb.
2. Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje okreslajgc ich zadania i skfad.
3. Komisja wyborcza jest wybierana w przypadku gdy w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia przewidziany jest wybér Rady Nadzorczej.
4. W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni i pethomocnicy cztonkdéw.
Bezzwilocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajagc ze swojego grona
przewodniczgcego i sekretarza.
5. Zadania poszczegdlnych komisji okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 61

1. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

2. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczagcy moze odmowic gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz gtos
dwukrotnie.

3. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwad dtuzej niz 3 minuty.

4. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze sie ona
bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

5. Poza  kolejnoscia  przewodniczagcy = Walnego  Zgromadzenia  udziela  gtosu:
przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Rady Spodtdzielczej. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie formalnej.
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§ 62

1. Po wyczerpaniu listy méwcédw oraz w przypadku przyjecia wniosku formalnego,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia, udziela gtosu przewodniczagcemu komisji
wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwat i zgtoszonych do nich w ustawowym
terminie poprawek.

2. Komisja uchwat i wnioskéw przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do nich
poprawek wraz ze swojg opinig.

4. Kazda uchwata poddana pod gtosowanie powinna mie¢ nadany kolejny numer, date
podjecia, tytut okreslajacy sprawe oraz wyniki gtosowania za i przeciw.

5. Walne zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku. Uchwata w tej sprawie powinna okresla¢ termin kontynuacji walnego
zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

— §63

-

1. Gtosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

2. Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwatg”,
a nastepnie: , kto jest przeciw uchwale”.

3. Gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig
Spétdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.

§64

1. Przystepujagc do wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia odczytuje liste kandydatdw.

2. Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie i ztozy¢ pisemne oswiadczenie
o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni.

3. Przewodniczacy zebrania umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom
uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy cztonek Spétdzielni biorgcy udziat
w Zebraniu z gtosem stanowigcym, ma prawo zadaé kandydatowi pytania dotyczace jego
dziatalnosci w spoétdzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach Spétdzielni.

4. Uprawnieni do gtosowania mogg skresli¢ nazwisko kandydata, na ktdrego nie gtosuja.
Gtosuje sie na liczbe kandydatéw nie wiekszga, niz jest wybieranych. Jezeli na karcie do
gtosowania pozostawi sie wiecej kandydatéw nie skreslonych, niz jest wybieranych, wtedy
taka karta do gtosowania jest niewazna.

5. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢
na kogo glosujgcy oddat glos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne osoby niz
przedstawione przez komisje wyborcza.

5. Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe
gtosow ,za”, jednak nie mniejszg niz 2 gltosy. Wyniki gtosowania podlegajg wpisaniu
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli dwdch lub wiecej kandydatéw otrzyma takg samg liczbe gtosdw, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkédw organu, do ktdérego odbywajg sie wybory, przeprowadza sie
dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 4-5 stosuje sie odpowiednio.
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7. Szczegoty przeprowadzania gtosowania Walne Zgromadzenie okresla w Regulaminie Rady
Nadzorczej.

§ 65

1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg byc zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,, Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze bys$ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania,
ustalonym przez przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i nie majg
one charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkéw Spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy prawa spotdzielczego.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa, Statucie lub regulaminach,
w zakresie obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. Walne zgromadzenie ustala szczegétowy tryb prac poprzez uchwalenie regulaminu
Walnego Zgromadzenia.

4. Regulamin wymieniony w ust. 3 uwzglednia postanowienia niniejszego statutu.

— §66

-

1. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje o takim
zapisie uczestnikow WZC.

B. RADA NADZORCZA
§ 67

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 68

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkdw Spétdzielni. Pracownik Spoétdzielni nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej.

2. Rada moze liczy¢ mniej niz 5 ale nie mniej niz 3 cztonkéw w przypadku, gdy na walnym
zgromadzeniu nie zostanie zgtoszona ustalona w ust. 1 liczba kandydatéw lub zgtoszony
kandydat uzyska mniej niz 2 gtosy poparcia cztonkéw obecnych na walnym zgromadzeniu.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, tj. od nastepnego dnia po wyborach do dnia
obrad Walnego Zgromadzenia, w ktérym dokonane bedg wybory w trzecim roku jej trwania.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

4, Jezell cz’fonklem Spotdzielni Jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
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5. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat, zasady wynagradzania oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§69

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat

wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) Odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez walne zgromadzenie,

2) Zrzeczenia sie mandatu,

3) Ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) Nawigzania stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej ze Spétdzielnia przez cztonka Rady
Nadzorczej.

2. Wniosek o odwotanie przez Walne Zgromadzenie Cztonka Rady Nadzorczej moze ztozyé

co najmniej 10 cztonkdéw Spdtdzielni.

3. Zarzad jest obowigzany umiesci¢ wniosek, o ktérym mowa w ust. 2 w porzadku obrad

najblizszego Walnego Zgromadzenia o ile zostat zachowany termin wskazany w art. 83 ust. 11

ustawy.

§70

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdrego mandat wygast w czasie trwania kadencji,
najblizsze Walne Zgromadzenie moze dokonaé uzupetniajgcego wyboru cztonka Rady
Nadzorczej, na okres do konica tej kadencji.

2. W przypadku, gdy Rada liczy mniej niz 3 cztonkédw z powoddw wymienionych w § 69 ust.
2-4 Zarzad Spoétdzielni zwotuje niezwtocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia jej
sktadu. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wazny do
konca kadencji.

3. W przypadku, gdy nastgpita sytuacja okreslona w § 69 ust. 1 wybdr moze zostaé dokonany
przez to samo walne zgromadzenie. W tym zakresie nie stosuje sie trybu okreslonego w
§ 56 ust. 3.

§71

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy wykonywania zadan okreslonych w art. 46
§ 1 Prawa Spotdzielczego.
2. Ponadto do zakresu zadan Rady nalezy:
1) Dokonywanie wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie ich
wynagrodzenia,
2) Uchwalanie regulaminédw wymienionych w Statucie, z wyjgtkiem regulaminéw
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu,
3) Uchwalanie innych regulaminéw a w szczegdlnosci: udzielania zamowien,
wykorzystania miejsc postojowych, ochrony danych osobowych i skarg i wnioskdw.
4) Ustalanie stawek optat za lokale, garaze, dodatkowe piwnice i inne pomieszczenia
bedgce w zasobach zarzadzanych przez Spodtdzielnie oraz odpiséw na fundusz
remontowy, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
5) Ustalanie zaliczek na poczet optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
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6) Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci,
7) Podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych
potozonych w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspdlnej,
8) Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.
3. Czynnosci kontrolne prowadzone przez Rade Nadzorcza nie moga naruszac
obowigzujgcych ustaw.

§72

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze, w celu jej ukonstytuowania,
zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkéw
Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej (przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego oraz
sekretarz) jest organizowanie dziatalnosci Rady.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

6. Cztonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 6 i 7 otrzymujg za udziat
w posiedzeniach wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci okreslonej
w regulaminie wymienionym w ust. 6 z tym zastrzezeniem, ze ryczatt nie przystuguje za
miesigc, w ktorym nie odbyto sie zadne posiedzenie i w przypadku, gdy cztonek Rady nie brat
udziatu w posiedzeniu.

7. Wynagrodzenie za posiedzenia oséb wymienionych w ust. 4 moze by¢ zwiekszone na czas
petnienia danej funkgji.

8. Szczegodtowe zasady organizacji pracy, wynagradzania i obowigzki Rady Nadzorczej ustala
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§73

1. Zarzad sktada sie z 2 do 3 osdb, w tym prezesa wybranych przez Rade Nadzorczg z grona
zgtoszonych do Rady kandydatéw lub w drodze konkursu. Zasady przeprowadzenia konkursu
okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

2. Rada Nadzorcza moze z waznych przyczyn odwota¢ cztonkdéw Zarzadu. Odwotanie
wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§74
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1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) Wydawanie decyzji w sprawach cztonkowskich,
2) Sporzadzanie projektow planéw gospodarczo - finansowych i innych planéw
dziatalnosci Spoétdzielni,
3) Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach zatwierdzonych plandw,
4) Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Walnemu
Zgromadzeniu,
5) Sporzadzanie projektdw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) Wspotdziatanie z innymi organami Spétdzielni, samorzgdami mieszkancéw, organami
wtadzy rzgdowej i samorzgdowej oraz organizacjami spoétdzielczymi i spotecznymi,
7) Organizowanie i koordynowanie dziatalnosci Spoétdzielni, m.in. eksploatacyjnej
i inwestycyjnej,
8) Nabywanie, zbywanie lub likwidowanie srodkéw trwatych,
9) Zawieranie umow naktadajgcych na Spoétdzielnie zobowigzania majgtkowe, w tym
kredytéw i pozyczek,
10) Ustalanie zasad wynagradzania pracownikdéw Spétdzielni.
3. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.
4. Zadania i uprawnienia z zakresu biezgcego kierowania dziatalnoscig Spoétdzielni realizuja
cztonkowie Zarzgdu na podstawie wewnetrznego podziatu pracy okreslonego w regulaminie
pracy Zarzadu. Regulamin Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza.
5. Zarzad skfada roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

8§75

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni stosunek pracy nawigzuje Rada
Nadzorcza na podstawie umowy o prace, powotania lub przez zawarcie kontraktu.

2. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z jego cztonkéw lub innemu pracownikowi
petnomocnictwa do jednoosobowego dokonywania czynnosci prawnych.

3. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni (prezes zarzadu) jest
kierownikiem Spodtdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy.

4. Postanowienia ust. 2 i 3 nie wytgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§76

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik, prokurent).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1. sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU
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§77

1. W zakresie niniejszego rozdziatu stosuje sie postanowienia art. 56-58 Prawa
Spoétdzielczego i art. 82 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyfacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie  dziatalnoscig
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

4. Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady z uwagi na wystgpienie przestanek
okreslonych w ust. 3. W takim przypadku § 70 ust. 2 Statutu stosuje sie odpowiednio, bgdz
o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu decyduje najblizsze Walne Zgromadzenie.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki,
w ktérych cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzagdu prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng
w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni w szczegdlnosci okreslong w § 4 i5 niniejszego
Statutu.

6. Dokonujgc wyboréw cztonkédw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzglednia¢ kwalifikacje
i doswiadczenie zawodowe przydatne do petnienia funkcji cztonkéw tych organéw.

§78

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

XIV. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§79

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§80

1. Funduszami witasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat cztonkdw, oséb nie bedacych
cztonkami oraz z innych srodkdéw okreslonych w odrebnych przepisach sa:

— fundusz udziatowy,

— fundusz zasobowy,

— fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Funduszem wtasnym zaliczanym w ciezar kosztow jest fundusz remontowy.
3. Inne fundusze witasne mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
w ramach obowigzujgcych przepiséw. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania
funduszami okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
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§81

1. Spodtdzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowa bezwynikowo - réznica miedzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.

3. Rada Nadzorcza moze okresla¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach odpowiednich przepisow odrebnych ustaw i postanowien
statutu.

§82

1. Zysk Spodtdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych oraz po
uwzglednieniu udziatu Spétdzielni w wyniku finansowym innych organizacji, w ktérych
Spétdzielnia uczestniczy, stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzke bilansowg, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia przeznacza sie
na dziaftalnos$¢ statutowa Spétdzielni

§83

1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszy Spoétdzielni w nastepujgcej kolejnosci:
— z funduszu zasobowego,
— z funduszu udziatowego,
— z funduszu remontowego.
2. Pokrycie straty obcigzajgce poszczegdlne fundusze kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.
3. W czasie likwidacji Spétdzielni nie stosuje sie przepisu ust.l w zakresie kolejnosci
pokrywania strat bilansowych.

XV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA , SPORTOWA | KULTURALNA
§84

1. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowaq, sportowq i kulturalng prowadzona przez Spdtdzielnie. Wtasciciele niebedacy
cztonkami moga odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umdéw zawieranych
ze Spotdzielnig. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci i ustalania obcigzen finansowych
cztonkdw Spétdzielni z tego tytutu okresla w regulaminie Rada Nadzorcza

2. W przypadku wystgpienia nadwyzki przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci
Spotdzielni, koszty zwigzane z dziatalnoscig wymieniong w ust. 1 bedg finansowane z tej
nadwyzki.

XVI. POSTANOWIENIA KONCOWE
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§85

1.Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu (tekst jednolity) wchodzg w zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego rejestru Sgdowego.

2.W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$é
majatku Spotdzielni jest dzielona pomiedzy cztonkdw w ten sposodb, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowg kwote za petny rok cztonkostwa.

29



