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PODKARPACKI ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH W RZESZOWIE

Protokot z lustracji

Spdtdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko - Wiasnosciowe;j

,»,PAX -NAFTOBUDOWA”
JASLO

ul. KOCHANOWSKIEGO 6

za okres 2015 - 2017 roku

(od 01-01-2015 roku do 31-12-2017 roku)



INFORMACJE WSTEPNE

Lustracja  Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko = Wlasnosciowej ,,PAX-
NAFTOBUDOWA” w Jasle, w dalszej czesci zwanej SPOLDZIELNIA, przeprowadzona
zostala przez lustratora Jerzego Kulczyckiego posiadajacego uprawnienia nadane przez
Krajowa Rade Spoldzielczg w Warszawie o numerze 5131/2004. Pisemne upowaznienie do
wykonania badan lustracyjnych wydat wdniu 07.08.2018 roku Podkarpacki Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie - Zal. Nr 1. Zgodnie z umowsg zawartg
pomigdzy Spoldzielnia a Podkarpackim Zwigzkiem Rewizyjnym  Spotdzielni
Mieszkaniowych przeprowadzono lustracj¢ pelng dotyczaca dziatalnosci Spétdzielni
za okres od 01-01-2015 roku do 31-12-2017 roku w zakresie:

Przestrzegania spoldzielczych zasad prawnych.

Realizacji wnioskoéw po lustracyjnych z poprzedniej lustracji oraz inne kontrole.
Podstaw prawnych i zakresu dzialania spétdzielni.

Organizacji i dziatalnosci organéw samorzgdowych spoétdzielni.

Dziatalno$ci statutowej spotdzielni.

Organizacji wewngtrznej i zatrudnienia.

Zagadnien czlonkowskich.

Dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo-kulturalne;.

Dzialalnos$ci inwestycyjnej i remontowe;.

W PR R i S T e

Przeksztalcania praw do lokali.

10. Prawidlowosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
11. Poprawnosci ksztalttowania optat eksploatacyjnych.

12. Wspétpracy z cztonkami i innymi uzytkownikami lokali.
13. Rachunkowosci i finansow.

14. Podstawowych danych ze sprawozdan finansowych.

15. Elementéw analizy sprawozdania finansowego.

16. Wykorzystania srodkéw publicznych, w tym pomocowych.

W toku lustracji Spétdzielni¢ reprezentowali oraz udzielali informacji i wyjasnien

Czlonkowie Zarzadu.
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Lustracj¢ niniejsza przeprowadzono metoda petng i wyrywkowa w oparciu o zasady
okreslone w Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze z pdzniejszymi
zmianami oraz Instrukcji w sprawie lustracji pelnej w spotdzielniach mieszkaniowych.

Ostatnig lustracj¢ pelna Spoéldzielni przeprowadzita lustrator Podkarpackiego
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych za okres od 01-01-2011 roku do31-12-
2014 roku. Spétdzielnia przedstawita do wgladu protokoét z grudnia 2015 r. tej lustracji oraz
zalecenia polustracyjne PZRSM w Rzeszowie. Zalecenia przekazano listem po lustracyjnym
znak PZR-L/32/15/15z dnia 21.12.2015. Zalecenia te przedstawione na Walnym

Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni w dniu 24 czerwca 2015 sg na biezgco realizowane.

USTALENIA LUSTRACJI

1. Przestrzeganie spoldzielczych zasad prawnych.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa ,,PAX- NAFTOBUDOWA”
Jaslo wedlug rejestru Sadu Rejonowego w Rzeszowie zostala zatozona 19.12.1984 r.
Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;j.

Lustrowana Spoéldzielnia zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000103173 i posiada Regon o numerze 001232333 oraz NIP 685-001-37-
88 - Zal. Nr 2. Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Jasto.

W okresie objetym lustracja Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Wiasnosciowej ,,PAX- NAFTOBUDOWA” pracowat w nastepujgcym sktadzie:

2015 r. do 24.06.2016 1. Prezes Zarzadu =~ Maria Ryba

2015 r. do 24.06.2016 . Czlonek Zarzadu Roman Szlachta

2015 r. do 24.06.2016 1. Cztonek Zarzadu Roman Wojcikiewicz
2015r.do 01.01.2016r. Zastgpca Prezesa Andrzej Konopka

od 21.07.2016 r. do nadal Prezes Zarzadu  Artur Gomutka

od 21.07.2016 r. do 22.08.2017 r. Czlonek Zarzadu Adam Jurczyk

od 22.08.2017 r. do nadal Czlonek Zarzadu Agnieszka Koztowska

Statut Spoéldzielni migdzy innymi rozgranicza wg wymogow prawa, kompetencje

organow w zakresie ustalania norm wewngtrznych i kontroli.




Spotdzielnia zgodnie z Artykulem 8.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. przygotowata
zmiang statutu, uwzgledniajaca wymogi niniejszej ustawy. Nowy statut zostat zatwierdzony
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy KRS w dniu 21.09.2018 r.

2. Realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

Poprzednia lustracja zostala przeprowadzona przez Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie za okres od 01-01- 2011 do 31-12-2014
roku. Uwagi i zalecenia polustracyjne, zostaly przyjete i s3 na biezgco zrealizowane.
Potwierdzenie realizacji zalecen dokumentuje pismo Spoéidzielni znak L.dz. 18/2017
z25.01.2017 skierowane do Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego SM w Rzeszowie.

W okresie kontrolowanym 2015-2017 r. w Spoldzielni wg prowadzonego rejestru
i oswiadczen Zarzadu przeprowadzone zostaly nast¢pujace kontrole przez:

- Zaklad Ubezpieczen Spolecznych w Jasle w dniu 14-19.04.2016 r. oraz w dniu
04 31.03.2017 r. w zakresie prawidlowo prowadzonej dokumentacji i odprowadzania
sktadek (uchybien nie stwierdzono),

- Bank PKO BP w dniu 04.09.2015 r., w dniu 2.09.2016 r, oraz 25.07.2017 r. w zakresie
obstugi kredytébw 1 prowadzenia dokumentacji analitycznej udzielonych na
podstawie Ustawy z dnia 19 1995 r. listopada w sprawie pomocy panstwa w splacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych (uchybien nie stwierdzono),

- Panstwowg Inspekcje Sanitarng w Jasle w zakresie przestrzegania czystosci na

terenach rekreacyjnych w dniu 30.06.2017 r. (uchybien nie stwierdzono).
3. Podstawy prawne i zakres dzialania spéldzielni.

Dziatalnos¢ spoldzielni mieszkaniowej, w okresie podlegajacym lustracji, okreslajg
unormowania w szczegolnosci:
- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity  Dz. U. z 2003 roku Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),
- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoéldzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2003
roku Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),
- ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266



z pdZniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali ( tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.
z 2004 roku Nr 261 poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy
— Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze,

- ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93
z péZniejszymi zmianami),

- inne ustawy,

- statut Spétdzielni z dnia 8 grudnia 2016 r.

- regulaminy Spoétdzielni (zestawienie wg zal. Nr 3).
4. Organizacja i dzialalnos¢ organéw samorzadowych Spoéldzielni.

Zgodnie z zapisem § 90 Statutu organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni,

1) Rada Nadzorcza,

2) Zarzad.

4.1  Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni, w ktorym majg prawo
uczestniczy¢ wszyscy czlonkowie Spétdzielni. Istnieje mozliwos¢ wzigcia udzialu w Walnym
Zgromadzeniu czlonkéw nie posiadajagcych zdolnosci do czynnosci prawnych lub
zograniczong  zdolnoscia3 do  czynnosci  prawnych  przez  ustanowionego
w tym celu pelnomocnika — § 94 Statutu.

Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia, sposob zwotlywania, obradowania

i podejmowania uchwat okresla Statut Spétdzielni w Rozdziale VI § 94 do § 122.

Walne Zgromadzenia w roku 2017 zwotane bylo i odbyto si¢ w sposdb zgodny
z zapisami Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, Statutu Spéldzielni i Regulaminu.
Cztonkowie mogli zgodnie z § 97 Statutu zapoznawa¢ si¢ z materiatami na Walne

Zgromadzenie w tym ze sprawozdaniami Rady Nadzorczej, Zarzadu i sprawozdaniami
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finansowymi. Z lat 2015 i 2016 brak jest w Spotdzielni dokumentacji samorzagdowej w tym
zawiadomien Czlonkéw o Walnym Zgromadzeniu, co uniemozliwia sprawdzenie
prawidtowosci dotrzymania wymaganych w tym zakresie procedur. W dokumentacji z roku
2016 znajdujg si¢ natomiast lista  odebranych osobiscie przez Czlonkéw Spotdzielni
zawiadomien o WZCz =z ich podpisami oraz pocztowe potwierdzenia wystania
zawiadomien na WZCz listami poleconymi do Czlonkéw ktorzy nie odebrali zawiadomien
osobiscie. Wiarygodnos¢ tych dokumentéw potwierdzona jest podpisem pracownikow

Spoéldzielni dostarczajacych Cztonkom te Zawiadomienia.
W okresie podlegajgcym lustracji, Walne Zgromadzenia Cztonkéw odbyty sie:

26.06.2015 .,
24.06.2016 1. - I czes¢, 01.07.2016 1. - II czg$¢ /kontynuacja z dnia 24.06.2016/,
23.06.2017 .

Dokumentacja z zebran, podpisane protokoly obrad i Uchwaly od roku 2016

sg archiwizowane zgodnie z wymogami prawnymi.

Na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni w dniu 26.06.2015 r. dokonano
wyboru nowej pigcioosobowej Rady Nadzorczej. Wybor RN zostat uwidoczniony w KRS

w Rzeszowie.

4.2 Rada Nadzorcza.

Zasady funkcjonowania Rady Nadzorczej, wlasciwoscei, sposéb zwolywania
obradowania i podejmowania uchwat okresla Statut Spoidzielni - § 123 do § 129 oraz
Regulamin Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 95 pkt 14 i § 129 pkt 3.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane byly i odbywaly si¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu i Regulaminu.

Rada Nadzorcza odbyta w:
2015 roku - 8 posiedzen podjeto 45 uchwal,
2016 roku - 6 posiedzen podjeto 39 uchwat,
2017 roku - 3 posiedzenia podjgto 23 uchwaly.
Prowadzona jest dokumentacja obrad i spraw rozpatrywanych przez Rade Nadzorcza.

Rejestr uchwal, protokoty obrad Rady sg przechowywane i archiwizowane zgodnie



z wymogami. Protokoly z posiedzen podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz. Wszyscy

uczestnicy posiedzenia podpisujg listy obecnosci.

4.3 Zarzad Spoéldzielni.

Zasady funkcjonowania Zarzadu Spoldzielni, tryb zwolywania, obradowania
1 podejmowania uchwat okresla Statut Spétdzielni - § 130 do § 137 oraz Regulamin Zarzadu,
o ktorym mowa w § 126 pkt 11 Statutu.

Zarzad Spoéldzielni zgodnie z postanowieniami Statutu sklada sie z 2 lub 3 os6b
w tym Prezesa i Czlonka Zarzadu wybieranych przez Rade Nadzorcza (§ 126 pkt 10 Statutu).
W Krajowym Rejestrze Sagdowym z dnia 05.09.2018 figuruje 2 Czlonkéw Zarzadu w tym
Prezes.

Zarzad odbyt w:

2015 roku - 17 posiedzen brak danych,
2016 roku - 28 posiedzeri podjeto 109 uchwat,
2017 roku - 17 posiedzen podjeto 93 uchwaty.

Na swoich posiedzeniach Zarzad zajmowal si¢ przede wszystkim biezgcymi
zagadnieniami zwigzanymi z dzialalnosciag Spoldzielni a w szczegblnosci sprawami
czlonkowsko — mieszkaniowymi, eksploatacyjnymi, inwestycyjnymi, remontowymi oraz
realizacjg planu finansowo - gospodarczego Spotdzielni.
Praca Zarzadu Spoldzielni jest dokumentowana . Sporzadzane s3 protokoty z posiedzer
i podjetych uchwat. Dokumentacja spraw, ktérymi zajmowal si¢ Zarzad jest zgodnie

Z wymogami archiwowana.

S. Dzialalnosé statutowa Spéldzielni.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o zapisy Statutu i wytyczne zawarte
w Prawie Spoldzielczym oraz Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach
Mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami. Zapisy § 31 §4 Statutu Spotdzielni okreslajg
cel i przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni .

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie z § 3 pkt 2 Statutu jest:
- obsluga i zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢  Spéldzielni i

odrgbnymi wlasnosciami ,



- zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
- budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
- budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania odrgbnej wtasnosci.

Spétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z przedmiotem
dziatalnosci spotdzielni.

6. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

Zatrudnienie w lustrowanym okresie wynosito $rednio z wielolecia wynosito 1,25
etatu, co bylo zgodne z uchwalami Rady Nadzorczej zatwierdzajacymi plany finansowo —
gospodarcze.

Dla pracownikéw prowadzone sg akta osobowe w powszechnie stosowanym ukladzie
zgodnie z wytycznymi w tym zakresie zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 28 maja 1996 roku w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow
dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy, oraz sposobu prowadzenia akt
osobowych. W teczkach akt osobowych pracownikéw znajdujg si¢ wymagane przepisami
dokumenty takie jak: $wiadectwa, badania lekarskie, os$wiadczenia pracownikow,
$wiadectwa szkolenn BHP i inne.

Spéldzielnia prowadzi ewidencj¢ czasu pracy i urlopdw. Wynagrodzenia dla
Czlonkow Zarzadu ustalane sa wg Postanowien RN. Poziom zatrudnienia zapewniat

realizacj¢ zadan Spotdzielni.

Zatrudnienie w Spéldzielni.

L.p. Wyszczegolnienie rok 2015 rok 2016 | rok2017
1 |Zatrudnienie Srednioroczne ogétem w etatach
w tym:
pracownicy umystowi 0,75 1,25 175
2 |Zrealizowane wynagrodzenia ogétem w zt
w tym :
osobowy fundusz ptac (z premiami nagrodami bez 102 744,20 | 89 347,54 | 87021,26
ZUS)
bezosobowy fundusz plac 47 605,00 | 44 775,00 |31 509,74
3 |Przecigtne wynagrodzenie miesi¢czne w zt ogbtem
w tym:
pracownicy umystowi 4208 4511 5260
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7. Zagadnienia czlonkowskie.
Zagadnienia czlonkowskie reguluje Statut Spéldzielni od § 6 do § 29 tym:

-wrozdziale II § 15 opisano prawa czionkéw,

- wrozdziale I § 16 opisano obowigzki cztonkow,

- rozdzial II § 17 dotyczy ustania cztonkostwa.

Statut Spoétdzielni § 19 do § 29  okresla  procedury postepowania
wewnatrzspoldzielczego w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa.

Stan liczebny czionkéw w latach objetych lustracja 2015 — 2017 przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. Opis 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017

1  Czlonkowie zamieszkali. 63 63 92
1  Czlonkowie wspdtmatzonkowie 7 8 13
2  Czlonkowie posiadajacy prawo do garazu - - -
3  Czlonkowie oczekujacy - - -

Z analizy stanu liczebnego zamieszkatych czlonkow Spoétdzielni wynika, ze w latach

2015- 2017 ilos¢ cztonkow Spotdzielni minimalnie wzrosta.
8. Dzialalnosé¢ spoleczna i oswiatowo — kulturalna.

W badanym okresie tj. latach 2015-2017 Spéidzielnia w ramach dziatalnosci
spotecznej w roku 2016 udostgpnita dla mieszkancéw pomieszczenie i stét do gry w tenisa

stofowego a w roku 2017 na terenie Spétdzielni byt zorganizowany osiedlowy Dzien Dziecka
oraz Mikotajki dla dzieci.

9. Dzialalnosé inwestycyjna i remontowa.

9.1. Inwestycje

W lustrowanym okresie Spoéldzielnia zrealizowata docieplenie $cian budynku

mieszkalnego ul. Kochanowskiego 6 - rozpoczeto 20.08.2014 r. a zakonczono 20.07.2015 r.
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W  ramach remontéw ponadto dokonano wymiany centralek
domofonowych nacyfrowe oraz legalizacyjnej wymiany wodomierzy wraz z modutem
pozwalajacym na zdalny odczyt wskazan licznikow.

Spotdzielnia przygotowata réwniez wniosek o dofinansowanie ze $rodkéw unijnych
w ramach osi priorytetowej III Czysta energia dziatanie 3.1 Rozw6j OZE, na modernizacje
systemu ogrzewania wody dla celéw komunalnych w mieszkaniach oraz instalacje paneli
fotowoltaicznych pozwalajacych na oszczednos¢ energii elektrycznej dla potrzeb czesdci
wspOlnej budynku przy ul. Kochanowskiego 6 w Jasle.

Do budynku przy ul. Kochanowskiego 6 zostaly doprowadzone sieci $wiattowodowe

przez lokalnych operatoréw telekomunikacyjnych.

Dzialalno$¢ inwestycyjna i remontowa.

Lp. Opis 2015 2016 2017
1 Stan funduszu remontowego na poczatek roku BO -8 453,44 -81 049,50 -16 753,79
2 Naliczenia w roku obrachunkowym 78 182,21 78 143,76 96 180,60
3 Razem naliczenia + BO 69 728,77 -2 905,74 79 426,81
4 Wykorzystanie w roku obrachunkowym 150 778,27 13 848,05 67 247,17
3 Stan funduszu remontowego na koniec roku BZ -81 049,50 -16 753,79 12 179,64

Spéldzielnia prowadzi na biezaco analiz¢ wykonania planowanych zadan
remontowych spetniajgc tym samym wymogi art. 4 ust. 4' pkt. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych. Od roku 2017 zakres robé6t remontowych nie

przekracza puli funduszu remontowego.

10. Przeksztalcenia praw do lokali.

Spétdzielnia posiada w zarzgdzie 60 mieszkan. Na dzied 31.12.2017 r. status
wydzielonych nieruchomos$ci mieszkalnych z odrgbng whasnoscig posiadalo 6 lokali,
co stanowi 10% ogolne;j ilosci lokali. Zalegltych uméw brak.

Spoldzielnia ~w lustrowanym okresie zrealizowala w 2017 r. dwa wnioski

przeniesienia wiasnos$¢ lokali.
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11. Prawidlowosé gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zbadano prawidlowos¢ dziatalnosci lustrowanej Spotdzielni w zakresie GZM za lata

2015 do 2017. Z uwagi na wystepujaca jednolitos¢ i powtarzalnos¢ realizowanych zagadnien

przez Spoéldzielnig,

wybranych lat 2016-2017.

11.1 Sprawy terenowo — prawne.

w protokole lustracyjnym przedstawione sa wyniki i zestawienia dla

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2015 | Rok2016 | Rok2017
1 [Powierzchnia gruntéw pozostajacych we wiadaniu
Spoétdzielni w ha 0,4578 0,4578 0,4578
2 |Forma tytulu prawnego do gruntéw ogétem w ha
w tym:
wieczyste uzytkowanie 0,4504 0,4504 0,4504
wlasnosé 0,0074 0,0074 0,0074

Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntéw. Nie posiada zbednych terenow.

Mapy posiadanych dzialek gruntowych dokumentuje Zat. Nr 4.

11.2 Zasoby Spéldzielni.

Lp. Wyszczeg6lInienie Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017
na 31.12 na 31.12 na 31.12

1 |Liczba budynkéw 1 1 1

2 |Liczba mieszkan 60 60 60

3 |Liczba lokali uzytkowych 12 12 12

4 |Powierzchnia uzytkowa lokali w m?
Ogoblem 4 337,36 4 337,36 4 337,36
Lokali mieszkaniowych 3 466,55 3 466,55 3 466,55
Lokali uzytkowych 870,81 870,81 870,81

5 |Powierzchnie lokali ogrzewanych 4 337,36 433736 |4337,36
centralnie

6 |Powierzchnie lokali korzystajacych z ccw 4 337,36 433736 |4337,36

L
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7 |Powierzchnia lokali korzystajacych z - - -
dzwigow
Powierzchnia eksploatowanych dzwigow - - -

9 |Liczba budynkéw ocieplonych wg 1 1 1
aktualnych norm

10 |Liczba budynkéw z opomiarowanym 1 1 1
zuzyciem ciepta

11 |Liczba budynkéw z opomiarowanym 1 1 1
zuzyciem wody

12 |Liczba budynkéw z indywidualnym opom. 0 0 0
zuzycia ciepta

13 |Liczba budynkéw z indywidualnym opom. 1 1 1
zuzycia wody

Przeglady techniczne.

Dokonano rocznych oraz pigcioletnich przegladow wszystkich budynkow:
Rok 2015 przeglad roczny budowlany 19.10.2015 1.

przeglad kominiarski 26.11.2015 .
przeglad roczny gazowy 18.12.2015 1.
Rok 2016 przeglad roczny budowlany 30.11.2016r.
przeglad kominiarski 29.11.2016r.
przeglad roczny gazowy 28.11.2016 .
Rok 2017 przeglad roczny gazowy 28.11.2017 r.

przeglad roczny budowlany 27.11.2017r.
przeglad kominiarski 29.11.2017 r.
Rok 2015 przeglad elektryczny pigcioletni 02 11.2015r.

Realizacj¢ ustawowych  przegladow rocznych oraz piecioletnich sprawdzono
woparciu o protokoly. Protokoly podpisane sa przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia.

Nalezy w dalszym ciggu przestrzega¢ terminowosci przegladow i realizacje zalecen
pokontrolnych. Nalezy przestrzega¢ kompleksowosci dokonywania przegladéw pigcioletnich.

Protokoét z przegladu osiedla stanowi Zat. Nr 5.
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11.3 Eksploatacja podstawowa gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszty i przychody GZM.

Plany finansowo-gospodarcze Spo6idzielni na lata 2015, 2016 i 2017 przygotowane

przez Zarzad Spoldzielni zostaly zatwierdzone przez uprawniony do tego organ Spéldzielni

tj. Rad¢ Nadzorcza:

Ponizsza tabela przedstawia wynikowe koszty dziatalnosci za 2016 1 2017 rok .

Ogélne koszty dzialalnosci za 2016 i 2017 rok.

- w dniu 06.02. 2015 roku uchwata nr 4/2015
- w dniu 06.02.2017 roku uchwatg nr 6/2017

Sa e a) 2016 r. :
Lp. Wyszczeg6lnienie Kos Przychod Wynik
p i . b) 2017 r. e - : -
I 2 3 4 5 6
a - - -
Dzialalno$é podstawowa )
I b) s - -
a) 153 585,07 166 540,64 12 955,57
Eksploatacja podstawowa
1 b) 159777,97 165 543,39 5765,42
133 984,57 137 932,09 3 947,52
Lokale mieszkalne 2)
a b) 134 708,81 127 974,11 -6 734,70
. a) - ~ -
b Garaze b) : . =
a) 19 082,50 28 090,55 9 008,05
Lokale uzytkowe
c b) 20 279,96 32 780,08 12 500,12
; a) 518 518 0
k
d Pozostata sprzedaz b) 478920 478920 0
Pozostale koszty i a) 129,37 3711,93 3 582,56
przychody dzialalnosci
= operacyjnej i finansowej b) 2,00 18 450,43 18 448,43
a) 12 667,80 12 667,80 0
Gospodarka cieplna
3 b) 12 667,80 12 667,80 0
Dzialalnos¢ spoleczno- a) - - -
4 |wychowawcza b) - - A

Spotdzielnia winna stara¢ si¢ unika¢ wyniku ujemnego na dziatalnosci eksploatacyjnej.

,
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Gospodarka cieplna.

Dostawa energii cieplnej.

14

Dostawy ciepla dla potrzeb budynku Spéidzielni realizuje Miejskie Przedsiebiorstwo

Gospodarki Komunalnej w Jasle.

Zapotrzebowanie na cieplo przedstawiato si¢ nast¢pujaco:

Moc zamowiona:

centralne ogrzewanie

Zakupiona energia cieplna:

centralne ogrzewanie

2015 rok 2016 rok 2017 rok
300 MW 300 MW 300 MW
2015 rok 2016 rok 2017 rok

2394 GJ/rok 2510 Gl/rok 2541 Gl/rok

Rozliczenie kosztéw ciepla zakupionego przez Spéldzielni¢ w latach 2015 — 2017.

sty Wykonanie Wykonanie Wykonanie
i Winacsapiivienle 2015 r. 2016 1. 2017,

1 2 3 4 5

1 | Koszty centralnego ogrzewania 112 307,81 113 303,00 117 274,27
Koszty centralnego ogrzewania - lokale 93 885,54 94 717,48 98 037,33
mieszkalne
Koszty centralnego ogrzewania - lokale 18 422,27 18 585,52 19 236,94
uzytkowe
Koszty centralnego ogrzewania — - - -
pozostali odbiorcy (szkota, przedszkole
itp)

2 | Naliczenia centralnego ogrzewania 121632,66 123595,10 125402,81
Naliczenia centralnego ogrzewania - 101565,21 103203,89 104713,35
lokale mieszkalne
Naliczenia centralnego ogrzewania - 20067,45 20391,21 20689,46
lokale uzytkowe
Naliczenia centralnego ogrzewania — - - -
pozostali odbiorcy

3 | Kwota do rozliczenia 9 324,85 10 292,10 8 128,54
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Roéznica pomigdzy kosztami ogrzewania a naliczonymi optatami zaliczkowymi
wyniosta:
w roku 2015 zt 932485,
w roku 2016 zt  10292,10,
w roku 2017 zi 8 128,54.
Kwoty te byly rozliczane z odbiorcami corocznie w I pétroczu poszczegdlnych lat.
Spoétdzielnia dla stworzenia mozliwosci racjonalnego gospodarowania cieplem przez
mieszkancéw, winna przeanalizowaé i skonsultowa¢ na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow,
czy nie celowym byloby, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej i ochrony

srodowiska, wykonanie opomiarowania C.O. w mieszkaniach.

12. Poprawnosé ksztaltowania oplat eksploatacyjnych.

Spotdzielnia wylicza oplaty eksploatacyjne na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg kosztéw, podanych w poprzednim rozdziale, oraz cen ushug komunalnych
dostarczanych przez podmioty zewnetrzne takich jak: woda i odbiér $ciekéw, dostawy ciepta,
wywoz nieczystosci statych, energia elektryczna, gaz i innych niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania zasobéw mieszkaniowych.

Oplaty sg kalkulowane, naliczane i rozliczane w podziale na lokale mieszkalne
i uzytkowe. .

Rozliczenie kosztow eksploatacyjnych za lata 2016 i 2017.

Lokale mieszkalne
Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie 2016 r. Wykonanie 2017r.

1 2 3 4

1 | Koszty utrzymania nieruchomosci 0 0
wspdlnych

2 | Koszty przypadajace na lokale 313 982,42 314 590,58
Razem 1+2 313 982,42 314 590,58
Naliczenia z tego: 325 519,61 320 709,90
- podstawowe 281 207,19 275 054,22
- woda i $cieki 44 312,42 45 655,68

5 | Wynik roku (4-3) 11 537,19 6 119,32
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Lokale uzytkowe
Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie 2016 r. Wykonanie 2017 r.

1 2 3 4
Koszty przypadajace na lokale 21 725,10 23 370,32

2 | Naliczenia przypadajace na lokale
uzytkowe i wynajem pomieszczen 30733,15 35 870,44
wspolnych z tego:
- podstawowe 28 090,55 32 780,08
- woda i $cieki 2642,60 3090,36

3 | Dochdéd z dzialalnosci poz.2 — poz.1 9008,05 12 500,12

Spotdzielnia w latach kontrolowanych prawidtowo kalkuluje koszty i wplywy
na dzialalnosci GZM .
13. Wspélpraca z czlonkami i innymi uzytkownikami lokali.

W zakresie windykacji naleznosci Spotdzielnia podejmuje stosowne dzialania w celu

utrzymania dyscypliny finansowej swoich cztonk6éw w zaptacie oplat czynszowych.

Terminowos$¢ wnoszenia oplat czynszowych

Stan zaleglosci na 31.12.2017 r. przedstawiajg ponizsze tabele.

Stan zaleglosci

Okres zadluzenia
1 m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5i>m-cy Razem
a/osoby
5 0 2 B -
b/kwota w zt 2750,00 - 3860,07 - - 6 610,07
L.p Wyszczegdlnienie Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017
) Roczny wymiar oplat w zt 496 950,91 448 302,11 455 072,80
2 Stan zaleglo$ci w oplatach na 31 grudzien w zt 7 196,88 6 610,07 6 610,07
3 poz.2 :poz. 1 w% 1,44% 1,47% 0,9%
B Struktura zalegtosci w optatach:
dol miesigca 4 537,90 3 661,81 2 750,00
2— 3 miesieczne 2 658,98 2 948,26 3 860,07
4— 6 miesigczne 0 0 0
powyzej 6 miesiecy 0 0 0
5 Liczba lokali zalegajacych z optatami 11 8 7
6 Liczba dochodzen sadowych 0 0 0

4
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Z analizy poziomu stanu zaleglosci w oplatach czynszowych wynoszacych 1,5% oraz

prowadzonej windykacji wynika, ze Zarzad bezpiecznie czuwa nad tym zagadnieniem.

14. Rachunkowos¢ i finanse.

Sprawy dotyczace rachunkowosci i finanséw oraz wnoszenia oplat przedstawione sg
w Statucie Spétdzielni w rozdziale V, § 63 do § 83 Statutu.

Statut nakazuje Spéldzielni prowadzenie dzialalnosci gospodarczej na zasadzie
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom. Rada Nadzorcza Spétdzielni
corocznie zatwierdza Plany Gospodarczo Finansowe na poszczegélne lata.

Spétdzielnia winna rozlicza¢ dziatalnos¢ na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
bezwynikowo. R6znica migdzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, zgodnie z ustawa, zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej dziatalnosci
w roku nastepnym.

W sprawach nie uregulowanych w statucie Spoéldzielnie obowigzuja odpowiednie
ustawy — w zakresie rachunkowosci jest to Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowos$ci (Dz.U. z 1994 r. Nr 121, poz. 591), stanowigca podstawe prawng
rachunkowosci. Zgodnie z zaleceniami tej ustawy Spétdzielnia opracowata plan kont i zasady
rachunkowosci. Spétdzielnia Sporzadza wymagane prawem sprawozdania finansowe.

Zarzad Spéldzielni skladal roczne sprawozdanie finansowe i uchwaly organu
zatwierdzajgcego do wlasciwego rejestru sagdowego. Bilanse za lata 2015-2017 Spétdzielni
z rachunkami zyskéw i strat stanowi Zal. Nr 6. Protokét z lustracyjnego  badania

sprawozdania finansowego za 2017 r. stanowi Zal. Nr 7.
15. Podstawowe dane ze sprawozdan finansowych

Podstawowe dane ze sprawozdan finansowych.

Aktywa Spéldzielni w tys. zl.

Stan na dzien X
Goape Treh 31.12.2016 1. M r | THahicia
i 2 3 4
A | Aktywa trwale 214861740 | 2072337.80 0,96
B Aktywa obrotowe 41 990,39 118 947,72 2,89
Suma bilansowa A+B 218970779 | 2191 285,52 1,00




Gléwne skladniki aktywow.
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Lp. Wyszczegélnienie 2016 r. 2017 r.
1 2 3 4
1 [Aktywa trwale 1 956 000,79 1910 763,22
w tym:
wartos¢ budynkéw i budowli 1 905 908,24 1861 622,58
wartos¢ gruntéw wiasnych i w uzytkowaniu
wieczystym 50 092,55 49 140,64
2 |Aktywa obrotowe 41 090,39 118 947,72
W tym:
zapasy 0 0
naleznosci i roszczenia krétkoterminowe 0 14 133,36
srodki pieniezne 41 090,39 104 814,36
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Pasywa Spéldzielni w tys. zi
r = Stan na dzien e
Gonpe Ayule 31122016 . | 31.122017r, | Wskainik 4:3
i 2 3 4 5
A | Kapital (fundusze wlasne) 1939 554,83 1897 711,45 0,98
Zobowigzania i rezerwy na
B | zobowigzania 250 152,96 293 574,07 LI7
: = LA
Suma bilansowa (A+B) 2 189 707,79 2 191 285,52

Gléwne skladniki pasywoéw.

Zdolnosci platnicze Spéldzielni oraz wskazniki plynnosci.

Lp. Wyszczegélnienie 2016 r. 2017 r.
1 2 3 4
1 | Srodki pienigzne (Fundusz podstawowy) 1932 293,70 1 873 532,60
2 | Naleznosci i roszczenie (Zob. i rezerwy) 250 152,96 293 574,07
3 | Zobowigzania krétkoterminowe 41 090,39 108 277,90
4 | Zobowigzania dtugoterminowe 174 555,93 185 296,17
5 | Rozliczenia migdzyokresowe 0 0
w tym:
-wynik na gosp. zasobami mieszk. = 2
-pozostate (odszkodowania, naliczone
odsetki, naliczone koszty sagdowe, - -
komornicze)
Wskaznik ptynnosci:
6 >1,02 >1,09
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16. Elementy analizy sprawozdania finansowego.

Wyliczony wskaznik biezacej ptynnosci w wysokosci:
1,02 w roku 2016,
1,09 w roku 2017.

Wskazniki jw. potwierdzaja zdolnogé Spétdzielni do splaty wymagalnych zobowiazan

ze Srodkéw, ktore sg na to przeznaczane.

Wyniki finansowe Spéldzielni za lata 2016 j 2017 przedstawiajg si¢ nastepujaco w tys. zk:

Za biezacy | Za biezgcy Za biezacy | Za biezacy
: rok rok Przychody i rok rok
Grupa | Koszty i Mty obrotowy obrotowy Grupa zyski obrotowy obrotowy
2016 2017 2016 2017
7 5% 3 4 5 6 7 8
Koszty
B | dziatalnosci 245071,73 | 24862742 A |Przychody ze 258027,30 |  254392,84
e sprzedazy
operacyjnej
¢ jms 12955,57|  576542| C |Strataze . g
sprzedazy sprzedazy
Pozostate
g |Pozostate koszty 129,37 1,83 D |przychody 3654,60 18258,28
e operacyjne
Zysk na Strata na
F dziatalnosci 16480,80 24021,87 F dziatalnosci - -
operacyjnej operacyjnej
Koszty Przychody
B finansowe 0 017| G Sransowe 37,33 192,15
Zysk brutto na Strata brutto na
I dzialalnosci - - I dziatalnosci - -
gospodarczej gospodarczej
J Straty : = J Zyski S
nadzwyczajne nadzwyczajne -
K [Zysk brutto 16538,13 24213,85| K |Strata brutto - -

17. Informacja dotyczaca wykorzystania srodkow publicznych, w
tym pomocowych.

Spoldzielnia w lustrowanym okresie korzystata ze $rodkow:

- Urzgdu Pracy na dofinansowanie wynagrodzen pracownikéw,
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- unijnych w ramach osi priorytetowej III. Czysta energia. Dziatanie 3.1 - projekt pn.
»Instalacja odnawialnych zrédel energii — fotowoltaika i pompy ciepta do wspomagania
ogrzewania wody na budynkach wielorodzinnych, produkcyjnych i budynkach uzytecznosci
publicznej”. Projekt na warto$é 121628546 zt w postgpowaniu  konkursowym
prowadzonym przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie
uzyskal wymagang liczbe punktéw i podpisujac umowe otrzymal prawo do dofinansowania
w kwocie 85% kosztéw kwalifikowanych. Realizacja projektu przewidziana na lata 2018
—2019 jest aktualnie prowadzona.

INFORMACJE KONCOWE

Niniejszy protok6t zawiera 20 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych
oraz 8 zalgcznikow.
Protokét sporzgdzono w trzech Jjednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem
dla:
- Rady Nadzorczej,
- Zarzadu,
- Zwigzku Rewizyjnego.

Lustrator

Zastrzezeni odnosnie danych i stwierdzen zawartych w protokole ze stanem

faktycznym nie wnosimy.

Glowny Ksiegowy Zarzad Spotdzielni

CZLONEK D
............................................... T
igorzata Rudy

ELNQMOCNIK ZARZADU
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Beata ugustyn-Turek




