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Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej ,,Pax - Naftobudowa”
przedstawia Czlonkom informacj¢ sprawozdawcza dotyczaca dziatalnosci i sytuacji
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni w 2024 roku.

Spoldzielnia prowadzita dziatalno$¢ w oparciu o:

» ustawe Prawo Spoldzielcze,
ustawe o Spéldzielniach Mieszkaniowych,
Statut Spotdzielni,
uchwaly Walnego Zgromadzenia,
uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu,
regulaminy wewnetrzne i inne przepisy prawne.

Podstawowym zadaniem Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkaniowymi
stanowiacymi wiasnos$¢ lub wspoétwlasnos¢ Spotdzielni, ktére gtownie polega na:

utrzymaniu wlasciwego stanu technicznego budynkow,
nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
i przygotowania cieplej wody, dostawie zimnej wody i odbiorze Sciekéw, dostawie
energii elektrycznej i gazu,

e biezacych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych budynkow
i instalacji, remontach budynkéw oraz urzadzen technicznych i instalacji,

¢ racjonalnym gospodarowaniu srodkami finansowymi.

1. Sprawy organizacyjne i czlonkowskie

W 2024 r. Zarzad Spotdzielni dziatal w nastepujacym skladzie:
e Agnieszka Kozlowska -Prezes Zarzadu

e Jacek Faber- Czlonek Zarzadu

e Agnieszka Dzielinska - Czlonek Zarzadu

W tym czasie Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen i podjgt 20 uchwat.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
czlonkowskie, kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikdéw gospodarczo-finansowych
Spoétdzielni, zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi i modernizacji
zasobow oraz dziafalnosci spoleczno — kulturalnej. W codziennej dziatalnosci Zarzad
podejmowat decyzje wynikajace z biezacych potrzeb lub zglaszanych przez poszczegblnych
cztonkow.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. w rejestrze Czlonkéw Spétdzielni zarejestrowanych byto
93 Cztonkow. W ciagu roku dwie osoby zostaly przyjete w poczet Czlonkdw Spéldzielni oraz
dwie osoby zostaty wykreslone jedna z powodu $mierci, druga osoba z powodu sprzedazy
mieszkania.

W 2024 r. cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w 2 posiedzeniach Rady Nadzorczej.

2. Informacje o majatku Spéldzielni w 2024 r.

Struktura zasobow wiasnosciowych, w tym gruntow i lokali Spétdzielni na dzien 31.12. 2024 r.
obejmowala:
e 10 dzialek o tgcznej powierzchni 0,4578 ha,
o 60 mieszkan o facznej powierzchni 346635 m’,
« 88 piwnic o lacznej powierzchni 484,70 m’,
o 12 lokali uzytkowych o facznej powierzchni 870,81 m?,
2 pomieszczenia techniczne - 29,05m?,
3 pomieszczenia gospodarcze - 38.09 m’,



e 3 dzialki w dzierzawie od Miasta Jasta - 126 m®.

Warto$¢ majatku trwalego Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2024 r. wyniosla ogdélem —
1929 055,91 zl

Struktura warto§ci majatku trwalego przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Wartosé na Wartos¢ na

Smdkl teyate 31122023 r. [2l]  31.12.2024 . [21]
& budynki, lokale 1998 990,81 zt 1 886 578,62 zt
2. | grunty wilasne i prawo uzytkowania wieczystego 43 429,19 zt 42 477,29 zi

Struktura wlasnosci lokali :

Stan na koniec roku

Wyszezegdlnienie

2023
E Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 60 59 58
2 Odrgbna wlasnosé lokalu 6 7 8

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielnia w roku 2024, podobnie jak w latach poprzednich, prowadzita dzialalnos¢
gospodarczg w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi na zasadzie rachunku

ekonomicznego.
Przychody i koszty.

Przychody ze sprzedazy ogétem w roku w roku 2024 z tytulu dziatalnosci wyniosty
501 640,10 zl, pozostale przychody operacyjne, w tym: refundacja z PFRON oraz
dofinansowania z PUP w kwocie 51 326,09 zl, natomiast koszty dzialalnosci operacyjnej
wyniosty: 527 015,51 zi.

Wynik z dzialalno$ci ogélem, po uwzglednieniu nadwyzki z lat poprzednich zamyka si¢
kwota: 47 985.60 zi.

Rok 2024 zakonczono nadwyzka przychodow nad kosztami. W zwigzku z tym w biezacym
roku nie jest planowana podwyzka stawki eksploatacji. Szczegélowe dane dotyczace
rozrachunkéw za 2024 rok zostana przedstawione w sprawozdaniu finansowym, bilansie
oraz rachunku zyskéw i strat. Na dodatnig nadwyzke przychodéw nad kosztami skiadajg sig
przede wszystkim wplywy z administrowania 6 wspélnotami mieszkaniowymi, najmu sali
oraz najmu gruntu pod automat paczkowy. Przychody z tytulu najmu wyniosty
15 711,26zt netto.

Spotdzielnia w ramach prowadzonej dzialalnosci statutowej administrowata budynkami
Wspblnot Mieszkaniowych Nieruchomosci Kosciuszki 55, 57, 59, Wspdlnoty Mieszkaniowe;
Nieruchomosdci  Slowackiego 14 oraz  Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomodci
Franciszkanska 3. W dniu 01.07.2024 r. podpisano umowe o administrowanie ze Wspolnota
Mieszkaniowg  Nieruchomosci Kosciuszki 38. Spoldzielnia z tytulu administrowania
nieruchomosciami osiggnela przychod w kwocie: 137 389,38 zt. Na biezaco trwaja réwniez
rozmowy z innymi podmiotami majace na celu pozyskanie dodatkowych przychodéw dla
Spétdzielni. Ponadto zlozono dwie oferty na administrowanie nieruchomosciami. Od dnia




1.01.2025 r. Spétdzielnia prowadzi rozliczenia wody dla Spétki Wodnej Zotkéw. Natomiast
od dnia 1.05.2025 r. podpisano umowe¢ o administrowanie nieruchomoscia Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. Kochanowskiego 2.

Strukture istotnych (wybranych) kosztow i jej wplyw na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi przedstawia ponizsze zestawienie uwzgledniajgce poréwnawczo lata
2021-2024:

Wyszczegolnienie kosztow

cieplo 123 705,08 zt | 133 369,45zt | 229 102,45 zt | 226 647,33 zt
wodg i scieki 5187239z | 52219,09z | 54 206,52 zt 66 021,07 zt
wywoz nieczystosci 55 535,82zt | 53960,64 zt | 61 222,24 zi 61 654,34 z1
energia elektryczna 1 500,84 zi 6 635,02 zi 7 141,56 zt 13 284,66 zt
gaz 10 789,78 zt | 16267,00zt | 15 686,53 zt 19 501,22 zt
podatki i oplaty lokalne 12 160,00 zt | 12 732,00zt | 15 684,00 z! 9 123,00 zt
przeglady budynku 4 649,00 zi 3 644,80 zt 3 456,30 zi 3 173,40 zt
ubezpieczenia 2 867,67 zt 2 871,82 zt 3112,61 zt 310227 z
podatek od oséb prawnych 507,00 zt 1 081,00 zt 722,00 zt 2 195,00 zt
skladki czlonkowskie 900.00 zt 900,00 zt 1 250,00 zi 1 150,00 zt
sprzglanie i utrzymanie zieleni 25 634,24 zI | 22 663,70zt | 22 149.74 zl 4 805,65 zt
4 816,00 z 2 889,60 zt 6 370.44 zt 7 758,94 zi
wynagrodzenie Zarzadu 76 633,97 zt | 78 382,64 zt | 73 570,67 zl 87 617,06 zt
umowy o prace, umowy zlecenia| 36 422,40 zt | 94 041,79 zt | 147 506,55 zt | 255 731.46 z
dozor kotlowni 11 101,60z | 14 981.09 zt | 16 680,50 zt 17 351,80 zt
oplaty telefoniczne, pocziowe 412323 zt 3 707,01 zi 231255 7k 2 431,55 zt

Roéznice w poszczegdlnych kosztach wynikajg z przesunigé pomiedzy pozycjami lub zmiany
struktury organizacyjnej. Podatki i opfaty lokalne, pomimo podwyzki stawki podatku od
nieruchomosci byly znaczaco nizsze, ze wzgledu na przeniesienie obowigzku opfacania
podatku na wiascicieli, ktérzy w 2024 wyodrgbnili swoje lokale. Kolejna pozycja, w ktorej
wystepuje znaczaca zmiana, jest sprzatanie i utrzymanie zieleni. W pazdzierniku 2023 r.
rozwigzano umowe z firmg sprzatajaca, stad réznica w rocznych kosztach pomigdzy rokiem
2023 a 2024. Po rozwigzaniu umowy z firmg, Zarzad zdecydowal o zatrudnieniu osoby do
sprzatania stad przesunigcie w kosztach i wzrost w pozycji umowy o pracg , umowy zlecenia.
Wplyw na wzrost kosztow wynagrodzef miala rowniez podwyzka ptacy minimalnej, ktéra
wyniosta ok 8.5% . W 2023 roku pracownik gospodarczy uczestniczyt w projekcie unijnym,



gdzie przez 12 miesigey jego wynagrodzenie za prace bylo w petni refundowane, co obnizyto
znaczaco koszty zatrudnienia. Ze wzgledu na zwigkszong ilos¢ pracy w lipcu 2024 r.
zdecydowano o zatrudnieniu dodatkowej osoby do sprzatania na ': etatu co réwniez podniosto
koszty w ww. pozycji. Pozostale koszty sg rok do roku poréwnywalne lub wystepuja
niewielkie podwyzki.

4. Gospodarka remontowa oraz gléwne prace wykonane w 2024 r.
Gospodarka remontowa jest jednym z giéwnych zadan dziatalnosci Spétdzielni, wynikajgca
z obowigzku utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.
Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni jest wykonywana w oparciu o roczny
plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego zatwierdzanego przez Rad¢ Nadzorcza
Spéidzielni.

Stan konta funduszu remontowego przedstawial si¢ na przestrzeni ostatnich 5-ciu lat
w nastgpujgcy sposob.
31.12.2020 r. 31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.

41 663.95 71 8448.56 71 67 452,01 74 -15 100,70 20 442,16

W 2024 roku wykonywano nastgpujace prace remontowe:
e wymiana pozioméw kanalizacyjnych w klatce Il po awarii,

e wymiana pionu kanalizacyjnego w piwnicy w klatce, |

e naprawa peknigtej $ciany przy wejsciu do sali zgodnie z zaleceniami po przegladzie
budowlanym,

e wymiana uszkodzonej papy na dachu nad wejsciem do klatki I11.

W zwigzku z planowang kontynuacja docieplenia bloku, nie byly wykonywane wigksze prace
remontowe. Na biezaco byly wykonywane drobne prace jak: naprawy tawek, piaskownicy,
drzwi wejéciowych, sprzatanie dachu i przeglady wynikajace z przepisow prawa
budowlanego. Kontynuowano wspolprace z Zespotem Szk6t Budowlanych, w ramach
praktyk uczniowie wykonywali drobne prace remontowe.

5. Zagadnienia finansowe

Gtéwnym celem sprawozdania finansowego jest dostarczenie informacji niezbgdnych migdzy
innymi do oceny jednostki oraz do podejmowania decyzji gospodarczych. Informacje
wynikajace ze sprawozdania musza rzetelnie i jasno przedstawia¢ sytuacje majatkowg
i finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2024 zostalo sporzadzone zgodnie ustawg z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 ze zm.)
i obejmuje:

1) bilans,

2) rachunek zyskow i strat,

3) informacj¢ dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Spotdzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowiazku sporzadzania
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz rachunku przeptywéw pienigznych.

Bilans.
Przedstawiony bilans jest zestawieniem aktywow i pasywow Spotdzielni ujetych wediug

stanu na dzieh 31.12.2024 r. Stan zaréwno aktywow, jak i pasyw6éw na dzien bilansowy
zamyka si¢ kwotg 2 096 284,72 zt




Aktywa bilansu — to fizycznie posiadany przez Spoéldzielni¢ majgtek trwaty i obrotowy, czyli
srodki trwale, inwestycje, warto$ci niematerialne i prawne, naleznosci i §rodki pieni¢zne.
Pasywa bilansu — czyli kapitaly, ktére pokazujg Zrédlo finansowania wykazanego wyzej
majatku.

W naszym przypadku, az 84,69% pasywow stanowig kapitaly wlasne, czyli dziatalnos¢
gospodarcza Spétdzielni finansowana jest w zasadzie z wlasnych srodkéw finansowych.

R nek zyskow i strat.

Rachunek zyskow i strat ukazuje ksztaltowanie si¢ poszczegélnych dziatalnosci Spoétdzielni.
Obejmuje on zaréwno wszystkie przychody, jak i koszty poniesione w 2024 r. Roznica
pomiedzy kosztami, a przychodami jest rekompensowana przez dofinansowania zewngtrzne
oraz zysk z lat poprzednich.

Ogoblem wynik za okres sprawozdawczy zamyka si¢ w kwocie 47 985,60 zt.

Szczegotowe informacje finansowe zawiera zalaczone sprawozdanie finansowe, z ktorego
wynika, ze w Spoldzielni nie wystgpuja zagrozenia dla dalszej dzialalnosci w roku
nastepnym, w zwiazku z powyzszym winno zosta¢ zatwierdzone.

Kredyty Spoéldzielni:

Kwota

2 i ; S G ; nozostala do
{redyty Spéldziel acis : aciggnie I e
Kredyty Spoéldzielni zaciagniecia zaciggnietego oty na dzier

kredytu kredytu 31.12.2024 r.

Data Kwota

1, [mstalacje fotowoltaiczne |y, 59191 | 642489,13 21 | 113 747,67 2t

i pompy cicpta

2. |Ocieplenie budynku Listopad 2021r. 16 000,00 zt 6 862,39 zt

Razem:g 684 989,13zt | 120 610,06 zi

Stany kont Spéldzielni:

180 923,68 zt 5521295 zi 100 905,13 zt 6 435,70 zt 106 186,46 zi

6. ZalegloSci czynszowe

Ksztattowanie sig¢ zadluzenia na przestrzeni lat 2019-2024 przedstawia ponizsze zestawienie.

Sci zenie na koniec roku
Zaleglosci Zadluzenie na k k

z tytuln 2019 2022 2023 2024
oplatza

BRI 13 620,442 115501221 133612821 | 10011,7921 | 12411,84 21 | 17 654,24 21

Wystepuja niewielkie zaleglosci czynszowe. Spéldzielnia nie zalega z ptatnosciami wobec
dostawcdow, bankow i pracownikow.

7. Lustracja
W okresie od pazdziernika do listopada 2024 roku zostata przeprowadzona ustawowa petna

lustracja dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r. Obejmowata ona



przede wszystkim zagadnienia takie jak: przestrzeganie spéldzielczych zasad prawnych,
dzialalno$¢ statutowa, organizacja wewnetrzna i zatrudnienie, zagadnienia czionkowskie,
dzialalnos$¢ inwestycyjna i remontowa, dzialalno$¢ spoleczna i o$wiatowo-kulturalna,
prawidlowos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poprawnos¢ ksztaltowania oplat
eksploatacyjnych, rachunkowos¢ i finanse.

Szczegotowe informacje dotyczace przeprowadzonej lustracji zawarte s3 w protokole
lustracji, ktory jest dostgpny na stronie internetowej Spotdzielni lub do wgladu w wersji
papierowej w biurze Spotdzielni. W liscie polustracyjnym stwierdzono, ze dziatalnos¢
Spoétdzielni jest zgodna z zapisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoldzielni oraz
uchwalonymi regulaminami. Dziatalnos¢ Spoldzielni i jej organow uwzglednia potrzeby jej
czlonkéw i prowadzona jest w kierunku zaspokajania wszelkich potrzeb wynikajacych z faktu
zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni, zgodnie z dobrymi tradycjami i ideami
spoldzielczosci mieszkaniowej.

Koszt lustracji wraz z kosztami dojazdu lustratora wyniost 5 582,40 zi

8. Podsumowanie dzialalnosci

Podsumowujgc dziatalnosé Spotdzielni w roku 2024 trzeba przyznaé, ze byl to rok o wiele
spokojniejszy w poréwnaniu z rokiem 2023. Stawki optat za media praktycznie pozostaty na
poziomie z ubieglego roku, nie odnotowano znaczacych skokéw cen za dostawe energii
elektrycznej, gazu czy oplaty za wywoz nieczystosci. Rowniez stawki za centralne
ogrzewanie zostaly utrzymane. Wyjgtkowo ciepla zima spowodowala oszcz¢dnosci na
centralnym ogrzewaniu w zwigzku z tym po rozliczeniu zaliczek dokonano zwrotéw na
poziomie 10,93 zt za m2 powierzchni mieszkania. Wzrosty jedynie stawki podatku od
nieruchomosci zgodnie z Uchwalg Nr VI1/64/2024 Rady Miasta z dnia 29.10.2024 r. oraz
wody zgodnie z taryfa przekazana przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
w Jasle.

Od 1 stycznia pensja minimalna wzrosla o ok 8,5%. Spoéldzielnia w miarg mozliwosci
wykorzystuje dofinansowania do wynagrodzen pracownikéw m.in. z PFRON oraz
Powiatowego Urzedu Pracy. Organizowane s rowniez staze ze $rodkéw unijnych, zaréwno
dla pracownikéw administracyjnych jak i gospodarczych. Pomimo wzrostu cen udato sig
utrzyma¢ stawke eksploatacji na niezmienionym poziomie do czego w duzym stopniu
przyczynity si¢ wplywy z administrowania Wspolnotami Mieszkaniowymi. Prowadzone sg
dzialania i rozmowy majace na celu pozyskanie dodatkowych przychodéw
z tytulu najmu oraz administrowania nieruchomos$ciami. Na biezgco monitorowane sa
programy unijne, z ktérych moze skorzysta¢ spoldzielnia. Pracownicy oraz kadra
zarzadzajaca korzystaja ze szkolen, aby by¢ na biezaco ze zmieniajacymi si¢ przepisami.

Oprécz wynagrodzen duzym kosztem dla Spotdzielni sg wysokie stawki cen materialow
biurowych oraz eksploatacji urzadzen biurowych, jak réwniez $rodki czystosci oraz
utrzymanie zieleni. Nadal na wysokim poziomie utrzymujg si¢ ceny materialow
budowlanych oraz uslug rob6t budowlanych. Blok ma ponad 30 lat w zwiazku z tym Zarzad
co roku zostawia okre$long kwote $rodkéw na nieprzewidziane awari¢ m.in. pionow
kanalizacyjnych czy instalacji wewnatrz budynku, spowodowane wieloletnig eksploatacjg
budynku i zuzyciem materialdw wynikajacym z uzytkowania.

Spoldzielnia kontynuowata w roku 2024 dzialalnos¢ spoteczno-kulturalng organizujac
Osiedlowy Piknik dla dzieci oraz udostgpnia mieszkaficom sal¢ m.in. do gry w ping-ponga.
Zarzad jest w stalym kontakcie z Radg Nadzorcza i konsultuje istotne dla Spétdzielni sprawy.
Zarzad pozytywnie ocenia wspolprace z nowo wybrang w 2024 r. Radg Nadzorcza.
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