SPRAWOZDANIE ZARZADU

z dzialalnos$ci

Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wlasnosciowej

»PAX - NAFTOBUDOWA”

za rok 2022

Jaslo - 2023 r.




Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtiasnoéciowej ,,Pax - Naftobudowa”
przedstawia Czlonkom informacj¢ sprawozdawcza dotyczaca dziatalnosci i sytuacji
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni w 2022 roku.

Spoldzielnia prowadzita dziatalno$¢ w oparciu o:

- ustawe Prawo Spotdzielcze,

- ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych,

- Statut Spétdzielni,

- uchwaty Walnego Zgromadzenia,

- uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu,

- regulaminy wewng¢trzne i inne przepisy prawne.
Podstawowym zadaniem Spoéldzielni jest zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkaniowymi
stanowigcymi wlasnos$¢ lub wspotwlasno§é Spotdzielni, ktore gldwnie polega na:

- utrzymaniu wiasciwego stanu technicznego budynkow,
- nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania
cieplej wody, dostawie zimnej wody i odbiorze Sciekdéw, dostawie energii elektrycznej i gazu,
- biezacych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych budynkéw i instalacji,

- remontach budynkéw oraz urzadzen technicznych i instalacji,
- racjonalnym gospodarowaniu §rodkami finansowymi.

1. Sprawy organizacyjne i czlonkowskie

W 2022 r. Zarzad Spoéldzielni dziatal w nastgpujacym skladzie:
0d 01.01.2022 r. do 30.06.2022r.

Artur Gomutka — Prezes Zarzadu,
Agnieszka Koztowska — Czlonek Zarzadu,

Malgorzata Hanus- Cztonek Zarzadu.
od 1.07.2022r. do 22.11.2022r.

Agnieszka Koztowska -Prezes Zarzadu

Matgorzata Hanus- Czlonek Zarzadu

Jacek Faber- Czlonek Zarzadu

0d 23.11.2022r. do 31.12.2022r.

Agnieszka Koztowska- Prezes Zarzadu

Jacek Faber- Cztonek Zarzadu

W tym czasie Zarzad odbyt 13 protokotowanych posiedzen i podjat 32 uchwaty.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzady nalezaly: sprawy
cztonkowskie, kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikéw gospodarczo-finansowych
Spotdzielni, zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi i modernizacji
zasobow oraz dziatalno$ci spoleczno — kulturalnej. W codziennej dziatalno$ci Zarzad

podejmowal decyzje wynikajace z biezacych potrzeb lub zglaszanych przez poszczegdlnych
czlonkow.




Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. w rejestrze Cztonkéw Spotdzielni zarejestrowanych byto
93 Cztonkow.

W 2022r. czlonkowie Zarzadu uczestniczyli w 2 posiedzeniach Rady Nadzorczej.

2. Informacje o majatku Spéldzielni w 2022 r.

Struktura zasobéw wiasnosciowych, w tym gruntéw i lokali Spétdzielni na dzier 31.12. 2022 r.
obejmowata:

- 10 dzialek o lacznej powierzchni 0,4578 ha,

- 60 mieszkan o facznej powierzchni 3466,35 m?,

- 88 piwnic o tgcznej powierzchni 484,70 m?,

- 12 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 870,81 m?,
- 2 pomieszczenia techniczne - 29,05m?,

- 3 pomieszczenia gospodarcze - 38,09 m?,

- 3 dziatki w dzierzawie od Miasta Jasta - 126 m>.

Wartos¢ majatku trwalego Spéldzielni na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta ogétem —
2 155 784,09 zt

Struktura wartosci majatku trwalego przedstawia sie nastepujaco:

- ; Warto$¢ na Warto$¢ na
Lp. Srodki trwale 31.12.2021r. [z1] 31.12.2022r. []
L budynki, lokale i obiekty, inzynierii ladowej 2223 815,18 2 111 403,00
2. grunty wiasne i prawo uzytkowania wieczystego 45 333,00 44 381,09

Struktura wlasnoéci lokali :

Lp. Wyszczegdlnienie Stan s kowiec roku
2020 2021 2022
1. | Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 60 60 60
Odrgbna wlasno$é lokalu 6 6 6

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spétdzielnia w roku 2022, podobnie jak w latach po poprzednich prowadzila dziatalnosé
gospodarcza w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na zasadzie rachunku
ekonomicznego.

Przychody i koszty.

Przychody ze sprzedazy ogétem w roku w roku 2022 z tytutu dzialalnosci eksploatacyjnej
wyniosty: 378 855,47z1, natomiast koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty: 414 192,19 zt.
Wynik z dziatalno$ci ogdtem w roku 2022 zamyka sie zyskiem w kwocie: 23 843.69 zt.

Strukturg istotnych (wybranych) kosztow i jej wplyw na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi przedstawia ponizsze zestawienie uwzgledniajace poréwnawczo trzy lata:




Wykonanie kosztow [z}
Wyszczegolnienie kosztow : ]

2020 r. | 2021 r. | 2022 r.

Koszty niezalezne od Spéldzielni - w tym oplaty za:

- ciepto 103 687,45 123 705,08 133 369,45
- wodg i $cieki 47 808,31 56 404,47 66 865,49
- wywo0z nieczystosci 51 850,72 55 535,82 53 960,64
- energie elektryczng 20451,17 1500,84 6635,02

- gaz 11 223,46 10 789,78 16 267,00
- podatki i opfaty lokalne 11 672,00 12 160,00 12 732,00
- przeglady budynku 4 488,00 4 649,00 3 644,80
- ubezpieczenia 1 879,83 2 867,67 2 871,82
- podatek od 0sob prawnych 513,00 507,00 1081,00

- sktadki cztonkowskie 1 150,00 900,00 900,00

Koszty zalezne od Spéldzielni - w tym oplaty za

- sprzgtanie 1 utrzymanie zieleni 21 11,24 25 634,24 22 663,70
- wynagrodzenie Rady Nadzorczej 6 547,69 4 816,00 2 889,60
- wynagrodzenie Zarzadu 24 928,51 76 633,97 78 382,64
- UMOWY 0 pracg, umowy zlecenia 69 864,65 36422,40 94 041,79
- dozor kottowni 10 847,65 11 101,60 14 981,09
- oplaty telefoniczne, pocztowe 359222 4123,23 3707 ,01

Spétdzielnia w ramach prowadzonej dzialalnosci statutowej administrowala budynkiem
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Kosciuszki 55 oraz Wspolnoty Mieszkaniowej
Nieruchomo$ci  Stowackiego 14. W kwietniu 2022r. podpisano dwie umowy
o administrowanie budynkami ze Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomos$ci Ko$ciuszki 57
oraz KoSciuszki 59. Spoldzielnia z tytutu administrowania nieruchomo$ciami osiagneta
przychod w kwocie: 80 226,11zt

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia korzystala z dofinansowan do zatrudnienia
pracownikow. W 2022 roku otrzymano refundacje wynagrodzen w kwocie 33 995,66 zi



z Powiatowego Urzedu Pracy oraz PEFRON. Ponadto podpisano umowy o organizacj¢ stazu
ze $rodkéw unijnych dla pracownikdéw gospodarczych.

4. Gospodarka remontowa oraz gléwne prace wykonane w 2022 r.

Gospodarka remontowa jest jednym z gléwnych zadan dziatalnosci Spétdzielni wynikajaca
z obowigzku utrzymania zasobOw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.
Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni jest wykonywana w oparciu o roczny
plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego zatwierdzanego przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni.

Stan konta funduszu remontowego przedstawial si¢ na przestrzeni ostatnich 5-ciu lat
W nastepujacy sposob.

31.12.2018 r. | 31.12.2019r. | 31.12.2020r. | 31.12.2021r. | 31.12.2022r.

 11520,672zF | 2353099zt | 41 663,95zt 8 448,56 zt 67 452,01 zt

Nizsza kwota wykazana na koniec 2021 roku wynika z przeprowadzonej termomodernizacji
czesci budynku z wlasnych srodkéw.

W 2022 roku nie wykonywano wigkszych prac remontowych w zwigzku zaplanowanym
remontem, rozbudowa parkingu od strony ulicy Kochanowskiego oraz kontynuowaniem
termomodernizacji w 2023 roku. W 2023 roku przypada réwniez okres legalizacji
wodomierzy w zwigzku z czym zabezpieczono srodki na ich wymiang.

Na biezaco byly wykonywane drobne prace jak: naprawy tawek, piaskownicy, drzwi
wejsciowych, sprzatanie dachu i przeglady wynikajace z przepisow prawa budowlanego.
Kontynuowano wspoélprace z Zespotem Szkol Budowlanych, w ramach praktyk uczniowie
wykonywali drobne prace remontowe.

W 2022r. przychody z najmu wyniosty 10 871,92 zt netto. Na kwotg¢ sklada si¢ m.in.
przychdd z najmu gruntu pod paczkomat, najem sali i pomieszczen Spotdzielni oraz optata za
umieszczenie baneru reklamowego na ogrodzeniu przy bloku.

W zwigzku z dociepleniem czgsci budynku w 2021r. zostaly zlozone dokumenty do
pozyskania tzw. biatych certyfikatow. W pazdzierniku 2022r. zostaly sprzedane
a Spoldzielnia uzyskata przychdd z tego tytutu w kwocie 11 483,68 zt.

S. Zagadnienia finansowe

Glownym celem sprawozdania finansowego jest dostarczenie informacji niezbgdnych migdzy
innymi do oceny jednostki oraz do podejmowania decyzji gospodarczych. Informacje
wynikajgce ze sprawozdania musza rzetelnie i jasno przedstawiaé¢ sytuacj¢ majatkows
1 finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2022 zostato sporzadzone zgodnie ustawg z dnia
29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 ze zm.)
i obejmuje:

1) bilans,

2) rachunek zyskow i strat,



3) informacj¢ dodatkowg obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i wyja$nienia.
Spéldzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowiazku sporzadzania
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym oraz rachunku przeptywow pieni¢znych.

Bilans.

Przedstawiony bilans jest zestawieniem aktywow i pasywéw Spotdzielni ujetych wedhug
stanu na dzien 31.12.2022r. Stan zaréwno aktywow, jak i pasywéw na dzien bilansowy
zamyka si¢ kwotg 2 313 421,51 zt

Aktywa bilansu - to fizycznie posiadany przez Spétdzielni¢ majatek trwaty i obrotowy, czyli
srodki trwate, inwestycje, warto$ci niematerialne i prawne, naleznosci i $rodki pieni¢zne.
Pasywa bilansu — czyli kapitaty ktore pokazuja zrédlo finansowania wykazanego wyzej
majatku.

W naszym przypadku az 85,5% pasywow stanowig kapitaly wilasne, czyli dziatalnoéé
gospodarcza Spotdzielni finansowana jest w zasadzie z wasnych srodkéw finansowych.

Rachunek zyskow i strat.

Rachunek zyskow i strat ukazuje ksztaltowanie si¢ poszczegélnych dzialalnoci Spoétdzielni.
Obejmuje on zaréwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2022 r. Réznica
pomigdzy kosztami a przychodami jest rekompensowana przez dofinansowania zewngtrzne
oraz zysk z lat poprzednich.

Ogotem wynik za okres sprawozdawczy zamyka sie w kwocie 23 843,69 zt.

Szczegdtowe informacje finansowe zawiera zalaczone sprawozdanie finansowe, z ktérego
wynika, ze w Sp6idzielni nie wystgpuja zagrozenia dla dalszej dzialalno$ci w roku nastgpnym
w zwigzku z powyzszym winno zostaé zatwierdzone.

Kredyty Spétdzielni:

Lp. Kredyty Spétdzielni Data Kwota Kwota Kwota
| zaciagnigcia  zaciggnietego | pozostatado | pozostata do
| kredytu kredytu spfaty na dzien | sptaty na dzien
| 31.12.2022r. | 30.04.2023r.
1. Instalacje fotowoltaiczne | Luty 2019r. 642 489,13 121 950,24 zt | 120924,28 zt
i pompy ciepta \
|
2. Ocieplenie budynku ' Listopad 16 000 zt 13 032,10 zt 12 099,08 zt
1‘ 2021r.
Razem ‘ 684 989,13 134 982,34zt | 133 023,36 zt

W pazdzierniku 2022 r. zostat sptacony kredyt na wymiane wodomierzy zaciggniety w 2016
roku na kwote 26 000 zt

Stany kont Spéldzielni:

Rok
30.06.2016 31.12.2016 | 31.12.2017r. |31.12.2018 r.| 31.12.2019r. | 31.12.2020r. | 31.12.2021r. 31.12.2022r.
[z1] |z1] [z1] [z1] [z1] |z1] [z1] [z1]
81,68 41 078,46 78 890,70 101 752,68 123 744,70 180 923,68 5521295 100 905,13




6. ZalegloSci czynszowe

Ksztattowanie si¢ zadtuzenia na przestrzeni lat 2014-2022 przedstawia ponizsze zestawienie.

Zaleglosci z

Zadluzenie
na koniec roku

tytutu oplat 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
za lokale
9 787,01 | 7196,88 | 6 610,07 | 4101,94 | 6537,58 | 13 620,44 |11550,12| 13361,28 | 10011,79

Wystepuja niewielkie zaleglosci czynszowe. Spoétdzielnia nie zalega z platno$ciami wobec
dostawcow, bankow 1 pracownikow.

7. Podsumowanie dzialalnosci

Oceniajac dziatalno§¢ Spoétdzielni za miniony rok nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze pomimo
podwyzek rynkowych, wzrostu cen ustug, wzrostu pensji minimalnej o $rednio 16 % nie
podniesiono stawki na eksploatacj¢ w zwigzku z tym, ze Spoldzielnia w miar¢ mozliwos$ci
wykorzystuje dofinansowania do wynagrodzen pracownikow m.in. z PEFRON oraz
Powiatowego Urzedu Pracy. Organizowane s3 rowniez staze ze Srodkéw unijnych zaréwno
dla pracownikéw administracyjnych jak i gospodarczych. Ponadto sprzedaz tzw. bialych
certyfikatow zwigksza przychod Spoldzielni. Roéwniez wplywy 2z administrowania
Wspolnotami Mieszkaniowymi przyczynily si¢ do utrzymania obecnej stawki na
eksploatacje .

W dalszym ciggu podejmowane s3 dzialania zmierzajace do reklamowania sali
konferencyjnej na szkolenia unijne, imprezy okolicznosciowe, spotkania, zebrania itp. z czego
czerpie korzysci finansowe. Sala jest rowniez udostgpniona dla mieszkancéw naszego bloku,
mieszkancy mogg bezptatnie korzysta¢ ze stotu do ping-ponga. W roku 2022 kontynuowano
organizowanie wspolnie z Prywatnym Bajkowym Przedszkolem Osiedlowego Dnia Dziecka.

Prowadzone sg rozmowy dotyczace pozyskania kolejnych nieruchomosci w administrowanie.

Wszelkie ogloszenia i informacje dot. spraw biezacych wystawiane sg na stronie internetowe;j
oraz portalu spoteczno$ciowym aby utatwi¢ mieszkancom dostgp do informacji i komunikacji
z pracownikami Spoéidzielni. Udostgpniono dla mieszkancéw Internetowa Kartoteke
Mieszkanca dzigki, ktorej kazdy wiasciciel lokalu ma podglad swoich wplat, naliczen
czynszowych czy rozliczen mediow.

Obecny Zarzad pozytywnie ocenia wspoiprac¢ obecng Radg Nadzorcza - prawidlowe
dzialanie organoéw i poszukiwanie konstruktywnych usprawnien w dziataniu w znacznym
stopniu przyczynia si¢ do stabilnego funkcjonowania Spétdzielni.

PREZES ZARZADU
foehdu,

Agnieszka Koztgvska
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Jacgk Faber
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