SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWE)
PAX - NAFTOBUDOWA ZA ROK 2025

I. Wprowadzenie
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci za okres od
1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. Dokument obejmuje najwazniejsze dziatania organizacyjne,

finansowe, inwestycyjne oraz eksploatacyjne podjgte w minionym roku.

Spoétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ w oparciu o:

e ustawe Prawo Spoétdzielcze,
e ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych,
e Statut Spotdzielni,
e uchwaty Walnego Zgromadzenia,
e uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu,
e regulaminy wewnetrzne i inne przepisy prawne.
Podstawowym zadaniem Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi

stanowigcymi wiasno$é lub wspétwtasnos¢ Spotdzielni, ktére gtownie polega na:

e utrzymaniu wiasciwego stanu technicznego budynkdw,

e nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody, dostawie zimnej wody i odbiorze $ciekow, dostawie energii
elektrycznej i gazu,

e biezacych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych budynkow i instalacji,
remontach budynkéw oraz urzadzer technicznych i instalacji,

e racjonalnym gospodarowaniu srodkami finansowymi.

Il. Informacje o majatku Spétdzielni w 2025 r.

1. Struktura zasobéw wiasnoéciowych, w tym gruntéw i lokali Spétdzielni na dzier 31.12.2025 r.
obejmowata:
e 10 dziatek o facznej powierzchni 0,4578 ha,

e 60 mieszkar o tacznej powierzchni 3466,35 m?,



¢ 88 piwnic o tacznej powierzchni 484,70 m?,
e 12 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 870,81 m?,
e 2 pomieszczenia techniczne - 29,05m?,
e 3 pomieszczenia gospodarcze - 38,09 m?,
e 3 dziatki w dzierzawie od Miasta Jasta - 126 m’.
2. Struktura wtasnosci lokali
W zasobach Spoétdzielni znajdowato sie 57 lokali objetych spétdzielczym wiasnosciowym

prawem do lokalu. Dla 9 lokali ustanowiono odrebng wtasno$¢, w tym 5 lokali uzytkowych.

lll. Dziatalno$¢ organizacyjna

W roku 2025 Zarzad dziatat w sktadzie:
Agnieszka Koztowska — Prezes Zarzadu
Agnieszka Dzieliriska — Cztonek Zarzadu
Jecek Faber — Cztonek Zarzadu

Odbyto sie tacznie 12 posiedzen Zarzadu, podczas ktérych podjeto 19 uchwat dotyczacych
biezgcego funkcjonowania Spétdzielni. Kontynuowano wspétprace z Radg Nadzorcza w zakresie

poprawy jakosci zarzagdzania nieruchomosciami.

IV. Sprawy cztonkowskie
Wedtug stanu na dzied 31.12.2025 r. w Rejestrze Cztonkéw Spétdzielni zarejestrowanych

byto 91 Cztonkéw. W trakcie roku przyjeto 2 nowych cztonkéw oraz wykreslono 4 cztonkdéw.

V. Gospodarka finansowa
1. Spétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ finansowa zgodnie z przyjetym planem gospodarczym na

2025 rok.

Przychody ogétem wyniosty: 626 229,04 zt
Koszty dziatalno$ci: 616 446,02 zt
Wynik finansowy: 9783,02 zt

Nadwyzka z lat poprzednich: 35 586,22 zt
Wynik z dziatalnosci ogétem, po uwzglednieniu nadwyzki z lat poprzednich zamyka si¢ kwota:

41 489,34 zt

Szczegbtowe informacje zostaty zawarte w Bilansie oraz Rachunku Zyskéw i Strat.



2. Terminowo regulowano zobowigzania wobec dostawcéw medidw oraz kontrahentéw. Zalegtosci
czynszowe na dzien 31.12.2025 r. wyniosty 6 998,95 zt. Mieszkaricom posiadajgcym zalegtosci
w optatach przypominano o koniecznosci terminowego regulowania naleznosci oraz podejmowano

dziatania zmierzajace do ich sptaty.

3. Kredyty Spotdzielni.

Na dzien 31.12.2025 r. pozostata kwota do sptaty wyniosta 112 670,25 zt
* nainstalacje fotowoltaiczng i pompy ciepta - 109 409,58 zt
* na ocieplenie budynku - 3 260,67 zt

4. Stan $rodkéw pienieznych na dzieri 31.12.2025 r. wynidst 187 872,72 zt

VI. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

W 2025 roku realizowano biezace prace zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych, w tym:

* konserwacje instalacji technicznych,
* naprawy biezagce w budynku,
e utrzymanie czystosci i terenéw zielonych,

* odsniezanie w sezonie zimowym.

Szczegdlng uwage zwracano na bezpieczeristwo mieszkaricow oraz utrzymanie budynku
w nalezytym stanie technicznym. Przeprowadzono przeglady techniczne w tym kominiarski,

gazowy, elektryczny i budowlany.
VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia poniosta koszty zwigzane z biezaca eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci, dziatalnoscig administracyjna oraz realizacjg zadan statutowych.

Koszty przedstawiajg sie nastepujaco:

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Mt.iostanergiicelnej ' 21449, f
dostawa wody i odprowadzanie sciekow 63 605,44 zt
energia elektryczna czesci wspdlnych 6 529,10 zt
gaz 19 514,61 zt




wywoz odpadéw komunalnych 61421,24 zt
utrzymanie czystosci budynkéw , terendw

R 4 723,98 zt
zewnetrznych oraz terenéw zielonych
konserwacja i biezgce naprawy 2 655,03 zt
przeglady techniczne budynkéw 6 470,68 zt
koszty deratyzacji 295,20 zt
koszty ubezpieczenia nieruchomosci 381391z

2. Koszty dziatalnosci administracyjnej

Pracownicy biurowi

(1%et) 108 573,94 zt
ke Pracownicy
- i 127 307,38 zt
e gospodarczy (2 % et.) ot
pracownikéw
(brutto) Umowy zlecenie 42 015,00 zt
Zarzad
(1 et. + 2 powot. s e
Rada Nadzorcza (5 0s.) |6065,80 zt
sktadki ZUS i Swiadczenia pracownicze 69 260,33 zt
obstuga ksiegowa i prawna 16 800,00 zt
koszty materiatéw biurowych 2904,00 zt
koszty ustug telekomunikacyjnych 1911,90 zt
koszty systemdw informatycznych
A : 2868,98 zt
i oprogramowania
koszty szkolen pracownikow 551,04 zt
optaty pocztowe 976,31 zt




3. Koszty finansowe

odsetki od kredytow i pozyczek 10 594,07 zt

4. Podatki i sktadki cztonkowskie

Obowigzkowe sktadki cztonkowskie 1 260,00 zt
Podatek od nieruchomosci 8 868,00 zt

Koszty ponoszone byty zgodnie z zatwierdzonym planem gospodarczo-finansowym oraz
potrzebami wynikajgcymi z biezgcego utrzymania zasobdw mieszkaniowych i realizacji obowigzkéw

statutowych Spoétdzielni.
5. Informacja o przychodach Spétdzielni Mieszkaniowej

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia Mieszkaniowa uzyskiwata przychody z dziatalnosci
statutowej oraz pozostatej dziatalnosci gospodarczej. Gtéwnym Zrédiem przychoddw byty opfaty
wnoszone przez Cztonkéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci.
Przychody Spétdzielni obejmowaty w szczegdlnosci:

» optaty eksploatacyjne i czynszowe od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych,

e przychody z tytutu administrowania 7 Wspdlnotami Mieszkaniowymi oraz Spétka Wodna
LL6tkow”,

* wptaty na fundusz remontowy,

* przychody z najmu sali oraz dzierzawy gruntu pod 2 automaty paczkowe,

* przychody z najmu pomieszczen,

* przychody z tytutu refakturowania medidw, tj. dostawy wody, energii cieplnej oraz odbioru
odpadoéw komunalnych, gazu, energii elektrycznej,

* odsetki od srodkéw zgromadzonych na lokatach bankowych,

* pozostate przychody operacyjne zwigzane z dziatalnoscig Spoétdzielni.

Dodatkowym Zrédtem przychodéw Spoétdzielni byly srodki w wysokosci 67 369,15 zt

otrzymane z Paristwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych (PFRON) w formie



refundacji  cze$ci  kosztow  wynagrodzern  pracownikdw  posiadajacych  orzeczenie
o niepetnosprawnosci. Otrzymane dofinansowanie stanowito wsparcie dziatalnosci Spétdzielni
i przyczynito sie do ograniczenia kosztéw zatrudnienia, jednocze$nie umozliwiajgc utrzymanie

miejsc pracy dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.

Uzyskane dodatkowe przychody w kwocie 209 052,41 zt netto pozwolity na biezgce
finansowanie dziatalnosci Spétdzielni, utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym oraz realizacje zaplanowanych prac remontowych i inwestycyjnych. Poziom
przychodéw zapewniat zachowanie ptynnosci finansowej oraz terminowe regulowanie zobowigzan

Spotdzielni.
VIIl. Dziatalnos¢ remontowa i inwestycyjna

Zaplanowane prace i remonty zatwierdzone w planie gospodarczym na rok 2025 oraz wykonanie

planu:

1. Spfata kredytu —

Styczen
sptata odsetek od 15 000 zt
-Grudzien
kredytu
2. Podziat dziatki oraz Kwiecien 5000 zt

prace geodety (w

przypadku zamiany
dziatek

z Miastem Jastem)

3. Utwardzenie
i utozenie kostki na
miejscach
postojowych przy
Maj-Czerwiec 30 000 zt
wiacie Smietnikowej
(w przypadku zamiany
dziatek

z Miastem Jastem)




4. Rezerwa na Styczen-
10 000 zt

wypadek awarii Grudzien

Stan funduszu remontowego na dzieri 31.12.2025 r. wynidst 108 497,25 zt

Niewykorzystane $rodki pienigzne zostang przeniesione na kolejny rok i zostang
przeznaczone na  docieplenie budynku, remont parkingu oraz inne zaplanowane remonty

i modernizacje budynku i terenéw zewngtrznych.
IX. Podsumowanie i wnioski

Rok 2025 byt okresem stabilnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej, ukierunkowanej na
zapewnienie prawidtowego funkcjonowania zasobéw mieszkaniowych, utrzymanie ptynnosci

finansowej oraz realizacje zadah wynikajacych z potrzeb mieszkaricéw i obowigzkéw statutowych.

W analizowanym okresie Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita biezacg eksploatacje
i konserwacje nieruchomosci, realizowata niezbedne remonty oraz podejmowata dziatania majace

na celu poprawe stanu technicznego budynkdw i infrastruktury towarzyszace;.

Pomimo utrzymujgcego sie wzrostu kosztéw ustug, materiatéw oraz innych czynnikéw
wptywajacych na koszty funkcjonowania, Spétdzielnia zachowata zdolnos¢ do terminowego
regulowania swoich zobowigzan oraz realizacji przyjetych zadar gospodarczych. Prowadzona
gospodarka finansowa byta ukierunkowana na racjonalne wykorzystanie posiadanych srodkéw

i utrzymanie stabilnej sytuacji ekonomicznej.

Zarzad Spétdzielni pozytywnie ocenia wyniki dziatalnosci osiggnigte w 2025 roku.
W kolejnych latach planowana jest dalsza realizacja dziatari modernizacyjnych i remontowych,

stuzacych podnoszeniu jakosci zamieszkiwania oraz efektywnosci zarzgdzania zasobami.
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Agnieszka Koftowska nieszka Dzieliniska Jackk Faber



