SPRAWOZDANIE ZARZADU

z dzialalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko -Wlasnoéciowej

»PAX - NAFTOBUDOWA”

za rok 2023

Jaslo - 2024 r.



Zarzad Spildzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wlasnoéciowe] ,Pax - Naftobudowa”
przedstawia  Czlonkom  informacje sprawozdawcza dotyczacs dzialalnosci i sytuacji
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni w 2023 roku,

Spotdzielnia prowadzila dziatalnosé w oparciu o:

- ustawg Prawo Spaldzieleze,

- ustawe o spitdzielniach mieszkaniowych,

= Statut Spoldzicini,

- uchwaly Walnego Zgromadzenia,

- uchwaly Rady Madzorczej i Zarzadu,

- regulaminy wewngtrzne i inne przepisy prawne,

Podstawowym zadaniem Spéldzielni jest zarzadzanie nieruchomodeiami micszkaniowymi
stanowigcymi whasnosc lub wspdbwlasnodé Spoldzielni, ktére pléwnie polega na:

*  utrzymaniu wlasciwego stanu technicznego budvnkow,

* mieprzerwane] dostawic energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
i przygotowania cieplej wody, dostawie zimnej wody i odbiorze fcielidw, dostawie
energii elektrycznej i gazu,

« biezgeych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych  budynkéw
i instalacji, remontach budynkéw oraz urzgdzen technicznych i instalacji,

* racjenalnym gospodarowaniu Srodkami finansowymi,

1. Sprawy organizacyjne i czlonkowskie
W 2023 r. Zarzad Spoldzielni dzialal w nastgpujacym skiadzie:
od 01.01.2023 r. do 16.01,2023 r,
Agnieszka Kozlowska- Prezes Zarzadu
Jacek Faber- Czlonek Zarzadu
od 17.01.2023 . do 31.12.2023 1.
Agnieszka Kozlowska -Prezes Zarzgdu
Jacek Faber- Czlonek Zarzgdu
Agnieszka Drzielinska - Czlonck Zarzadu
W tym czasie Zarzad odbyl 13 protokolowanych posiedzen i podjat 26 uchwat.,
Do statych =zagadnieri rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
cztonkowskie, kontrola @ ocena realizacji zadan oraz wynikéw gospodarczo-finansowych
Spoldzielni, zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi i modemizacii
zasobow oraz dzialalnogei spoteczne — kulturalnej. W codziennej dzialalnodei Zarzad

podejmowal decyzje wynikajace z biezacych potrzeb lub zglaszanych przez poszezegdinych
czlonkow.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. w rejestrze Cztonkdw Spoldzielni zarejestrowanych bylo
93 Czlonkow,

W 2023 r. crlonkowie Zarzadu uczestniczyli w 2 posiedzeniach Rady Nadzorczej.



2. Inf : atkn Spéldzielni w 2023

Struktura zasobdw whasnosciowych, w tym gruntéw i lokali Spitdzielni na dzied 31.12. 2023 r,
obejmowala:

= 10 dziatek o tgcznej powierzchni 0,4578 ha,

- 60 mieszkan o taczne] powierzchni 3466,35 m?,

- B8 piwnic o lgeznej powierzchni 484,70 m?,

- 12 lokali uzytkowyceh o lacznej powierzchni 870,81 m?,
- 2 pomieszczenia techniczne - 29,05m?,

- 3 pomieszezenia gospodarcze - 38,09 m?,

- 3 dziatki w dzierzawie od Miasta Jasta - 126 m®,

Wartodd majgtku trwalego Spdldzielni na dzien 31 grudnia 2023 r. wyniosla ogolem —
2042 420,00 zt

. . Wartodd na Wartost na
Lp. Srodki trwale 31.12.2022 1. [20] 31.12.2023 r. (=]
1. budynki, lokale 2 111 403,00 1 998 990 81
2. grunty wiasne | prawo wkytkowania wisczystego 44 381,09 43 429 1%
L Wyszczegdlnienie Stan na koniec roi
P YSZCZEE 2021 2022 2023
I. | Spobdzicleze wiasnodciowe prawa do lokalu Al i 549
2 Ckdrebna whasnosé lokalu f 6 7

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymj

Spofdzielnia w roku 2023, podobnie jak w latach po poprzednich prowadzila drialalnosé
pospodarczya w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na zasadzie rachunku
ekenomicznego.

Przychody i kosaty,
Przychody ze sprzcdazy ogdlem w roku w roku 2023 z tytuhu dziatalnodci wyniosty:
417 310,65 2. pozostale przychody operacyjne, w tym: refundacja z PFRON oraz
dofinansowania 2 PUP w kwocie 28 754,82 zI, natomiast koszty dziatalnodci operacyjne
wyniosty: 444 316,64 2l

Strukturg  istotnych  (wybranych) kosztow i jej wplyw na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi przedstawia ponizsze zestawienie uwzgledniajace pordwnawezo lata 2020-
2023:




Wyszezegdlnienie kosztow Wiy kosite: ()

2020 r. 2021 v 2022 r. 2023 r.
- cleplo 103 687,45 123 705,08 | 133 369,45 229 102,45
- wode 1 Scieki 47 308,31 51 872,39 52 219,09 34 206,52
- Wywiz nieczystosc 51 850,72 55 535,82 53 960,64 61 222,24
- energig elektryczng 20451,17 1500,84 6635,02 7141,56
- paz 11223 46 10 789,78 16 267,00 15686,53
- podatki i oplaty lokalne 11 672,00 12 160,00 12 732,00 15 684,00
- przeglady budynku 4 488,040 4 649,00 3 644,80 3456,30
- ubezpieczenia | 879,83 2 867,67 2 BT71.82 3l112,61
= podatek od osdb prawnych 513,00 307,00 1081,00 722
- skladki czlonkowskie 1 150,00 Q00,00 900,00 1250
i szlfﬂ?nit i utrzymanie 21 11,24 25 634,24 | 22 663,70 22 149,74
= ﬁfgﬁﬁiﬁﬁ“"“ Py 654769 | 481600 | 288960 6370,44
= wynagrodzenie Zarzgdu 24 928 51 76 633,07 T8 382,64 T3 570,07
S acani Pt NEIE 69 B64.65 | 3642240 | 94041,79 147 506,55
= dozdr kotlowni [0 847,65 L1 1,50 14 981,09 16 680,50
- oplaty telefoniczne, pocztowe 350222 4123,23 37070 231255

Spofdzielnia w ramach prowadzonej dzialalnosci statutowej administrowata budynkami
Wspolnot Mieszkaniowych Nieruchomodei Kosciuszki 55, 57 i 59 oraz Wspdlnoty
Mieszkaniowej Mieruchomodei Slowackiego 14, W dniu 6.09.2023 r. podpisanc kolejna
umowg o administrowanie ze Wspdlnoty Mieszkaniows przy ul. Franciszkanskiej 3. Umowa
weszla w gycie 2 dniem | stycznia 2024 r Spéldzielnia z tytuhu administrowania
nieruchomaodciami osiggnela przychdd w kwocie: 104 703,25 2

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia korzystala z dofinansowan do zatrudnienia
pracownikdw. W 2023 roku otrzymano refundacje wynagrodzen w kwocie 24 714,07 zt

z Powiatowego Urzgdu Pracy oraz PFRON. Ponadto podpisano umowy o organizacje stazu
ze drodkow unijnych dla pracownikéw gospodarczych.

Kofdcem roku rozwigzno umowe z firma sprzatajaes i podjeto decyzje o zatrudnieniu jednej
osoby do sprzgtania na pelny etat z dofinansowaniem z Powiatowego Urzedu Pracy oraz
PFROM. Decyzja ta spowodowana jest analizq ekonomiczng ponoszonych kosztow. Jednak
w razie choroby pracownika moze zaistnie¢ koniecznodé zapewnienia ciaglodei
w wykonywaniu ustug przez dodatkowego pracownika lub firme zwenetrzna.



Gospodarka remontowa jest jednym z gldwnych zadaf dziatalnosci Spotdzielni wynikajaca
z obowigzku utrzymania zasobdw mieszkaniowych w nalefytym stanie technicznym.
Realizacja prac remontowych w zasobach Spiddzielni jest wykonywana w oparciu 0 roczny
plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego zatwierdzanego przez Radg Nadzorcza
Spéldzielni,

Stan konta funduszu remontowego przedstawial sie na przestrzeni ostatnich 5-ciu lat
W nastepujacy sposib.

| 3L122019r | 31122020 | 3012.2021r | 3L122022r.  3L12.20837,
| 235309971 | 416639521 | 8448562 | 67452017  -15 100,70

Ujemna kwota wykazana na koniee roku 2023 wynika z kilku czynnikdw m.in. takich jak
szkody wyrzgdzone uderzeniem pioruna w blok co spowodowalo nieprzewidziane wydatki:

* naprawg uszkodzonych ruterdw i komputera w biurze spétdzielni - 1020 zt

rejestrator do kamer - 1380 21

centrala sterujgea do szlabanu - 1200 zt

catkowite uszkodzenie sieci domofonowej w klatce nr 3 - 6500 zt

Uszkadzony zostal rowniez licznik poboru energii w jednej pompie ciepta, natomiast
kwota naprawy byla zbyt wyscka w zwiazku z tym Zarzad uznal, e nie ma to
wplywu na prace pomp ciepla w zwigzku 2 tym nie zostal wymieniony,

Wykazana w tabeli strata zostala pokryta juz w lutym 2024 r.
W 2023 roku wykenana kilka wigkszyveh prac remontowych:

! Wyhfn ane prace ' Cena
__\hf}rlniﬂnfl»@ltiwzy cieplej i zimnej wody - 29 159,80 =t
i Rozbudowa parkingu od strony 48 708 =zt
! _ ul. Kl::nchmmwskiegt:-_
| Docieplenie $ciany od strony polnocnej 43 200 z
| Remont uszkodzonych schodéw od strony [ 15 375 zi
| ul Wyspiafiskiego |

Utwardzenie drugiego parkingu klincem 1316zt

Na biezgeo byly wykonywane drobne prace jak: naprawy fawek, piaskownicy, drzwi
wejsciowych, sprzatanie dachu | przeglady wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego.
Kontynuowano wspolprace z Zespolem Szkol Budowlanych, w ramach praktvk uczniowie
wykonywali drobne prace remontowe,

W 2023 r. przychody z najmu wyniosly 13 20542 i netto. Na kwote sklada sie m.in,
przychad z najmu gruntu pod paczkomat, najem sali | pomieszezen Spoldzielni oraz oplata za
umieszezenie baneru reklamowego na ogrodzeniu przy bloku,



5. Zagadnienia finansowe

Glownym celem sprawozdania finansowego jest dostarczenie informacji niezbednych migdzy
innymi do oceny jednostki oraz do podejmowania decyzji gospodarczych. Informacje
wynikajgce ze sprawozdania muszg rzetelnje i jasno przedstawiac sytuacje majgtkowa
i finansowy oraz wynik finansowy jednostki,

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2023 zostalo sporzadzone zgodnie ustawg z dnia
29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 ze zm.)
| obejmuje;

13 bilans,

2} rachunek zyskdw i strat,

3} informacje dodatkowg obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje | wyjasnienia.

Spildzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansy i nie ma obowigzku sporzadzania
zestawienia zmian w Kapitale {funduszu) wlasnym oraz rachunku przeptywow pienieznych.
Bilans,
Przedstawiony bilans jest zestawieniem aktywdw i pasywow Spatdzielni ujetych wedlug
stanu na dzien 31.12.2023 r. Stan zardwno aktywéw, jak i pasywdw na dzien bilansowy
zamyka sie kwotg 2 126 659,09 zI
Aktywa bilansu — to lizycznie posiadany przez S potdzielnie majatek trwaly i obrotowy, czyli
srodki trwale, inwestycje, wartosci niematerialne i prawne, naleznosci i érodki pienigine.
Pasywa bilansu — czyli kapitaly ktore pokazujg érdlo finansowania wykazanego WYZEj
majatku.
W naszym przypadku az $7,73% pasywdéw stanowiy kapitaly wiasne, czyli dzialalnosé
gospodarcza Spoldzielni finansowana jest w zasadzie z wlasnyeh srodkéw finansowych.

h 1 i
Rachunek zyskow i strat ukazuje ksztaltowanie sig poszezegdlnych dziafalnodei Spoldzielni.
Obejmuje on zardwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2023 r. Réznica
pomigdzy kosztami a przychodami jest rekompensowana przez dofinansowania zewnetrzne
oraz zysk z lat poprzednich,
Ogidem wynik za okres sprawozdawczy zamyka sig¢ w kwocie 24 961,00 zi.

Szczegdtowe informacje finansowe zawiera zatgezone sprawozdanic finansowe, z ktdrego
wynika, ze w Spdldzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej dziafalnosei w roku nastepnym
w zwigzku z powyzszym winno zostaé zatwierdzone.

| Lp. | Kredyty Spéldzielni Data | Kwota Kwota |  Kwota
| | zacijgnigeia | zaciggnigtege  pozostala do pozostala do
' kredyta | kredytu splaty ma | splaty na dzien
' . drier 30.06.2024 r.
| | 3 1.113“23 I

I |Instalacje fotowoltaiczne  Luty 20191, | 642489,13 118751492 | 115 668,20 21

i pompy clepla 1%

|2 Ocieplenie budynku Listopad | 16000z 10019,47 § 531,95 z1
L . S| i
| Razem | 684 959,13 20 128 770 %6 =l | 124200,15 21




Stan konta Spoldzielni

31.12.2019 r. 31.12.2020 . 31122021 | 31.12.2022 122023

123 744,70 2l |80 923,68 zi A321295z | 100 905,13 = 6 435,70 =1

6. Zalegloici czynszowe

Ksztaltowanie sig zadluzenia na przestrzeni lat 2018-2023 przedstawia ponizsze zestawienie.

Tadlafenie
Zaleglogei na koniec roku
z tytuhy 2018 2019 2020 2021 2022 2023
uplat
zalokale | gs37 54 1362044 | 11550,02 [1336128| 1001179 12 411,84

Wystepuja niewielkie zaleglogei czynszowe, Spatdzielnia nie zalega z platnodciami wobec

dostawcow, bankow i pracownikdw.
7. Podsumowanie dzialalnosci

Oceniajac dziatalnosé Spoldzielni trzeba zwrécié uwage, 2¢ byl to cigzki rok w zwigzku
z szalejyeg inflacjy, ktdra wzrosla Sredniorocznie o 11,4 % ' w stosunku do roku 2022 oraz
duzymi podwyzkami stawek medidw, podatku od nieruchomosci, cen uglug, wzrostem placy
minimalnej oraz skladek na ubezpicczenie spoleczne. W trakcie roku pensja minimalna
wzrosta dwukrotnie. Od stycznia do korica czerwea wynagrodzenie wzrosto o 16%, natomiast
od lipea wzrost wyniost 19 % w stosunku do poczatku roku. Spobdzielnia w miarg mozliwodci
wykerzystuje dofinansowania do  wynagrodzen pracownikéw m.in. z PFRON oraz
Powiatowego Urzedu Pracy. Organizowane sa réwniez staze ze Srodkow unijnych zardwno
dla pracownikéw administracyjnych jak i gospodarczych., Pomimo wzrostu cen udato sie
utrzymac stawke eksploatacji na niezmicnionym poziomie na co duiym stopniu przyezynily
sig wplywy z administrowania Wspdlnotami Mieszkaniowymi,

Spitdzielnia kontynuuje dzialalnogé spofeczno-kulwralng organizujac co roku Osiedlowy
Piknik dla dzieci oraz udostepnia mieszkancom sale m.in. do ETY W ping-ponga.

Prowadzone sg dzialania i rozmowy majace na celu pozyskanie dodatkowych przyvchoddw
Z ytuhu najmu araz administrowania nieruchomodeiami.

Na biezgeo monitorwane sa programy unijne, z kidrych moze skorzystaé spdldzielnia.
Pracownicy oraz kadra zarzgdzajaca korzystajg ze srkolen aby byé na biezaco ze
Zmianiajgcymi sie przepisami.

Zarzgd pozytywnie ocenia wspdlprace z Radg MNadzorczy i dziekuje za wspdlprace
w zwigzku z konczgey sig kadencig

PREZES ZARZADU CZLONEK ZARFADU
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