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Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko WlasnoSciowej

»PAX - NAFTOBUDOWA”
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Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko Wtiasnosciowej ,Pax - Naftobudowa”
przedstawia Cztonkom informacj¢ sprawozdawcza dotyczacg dziatalnosci i sytuacji
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni w 2021 roku.

Spoldzielnia prowadzita dziatalno$¢ w oparciu o:

- ustawe Prawo Spotdzielcze,

- ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych,

- Statut Spétdzielni,

- uchwaty Walnego Zgromadzenia,

- uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu,

- regulaminy wewngtrzne i inne przepisy prawne.

Podstawowym zadaniem Spoéldzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi
stanowigcymi wlasno$é lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, ktore gtownie polega na:

- utrzymaniu wlasciwego stanu technicznego budynkow,

- nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania
cieptej wody, dostawie zimnej wody i odbiorze $ciekow, dostawie energii elektrycznej i gazu,
- biezacych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych budynkoéw i instalacji,

- remontach budynkdw oraz urzadzen technicznych i instalacji,

- racjonalnym gospodarowaniu srodkami finansowymi.

1. Sprawy organizacyjne i czlonkowskie

W 2021 r. Zarzad Spotdzielni dziatat w nastepujacym sktadzie:

Artur Gomutka — Prezes Zarzadu,
Agnieszka Kozlowska — Czlonek Zarzadu,

Malgorzata Hanus- Cztonek Zarzadu.

W tym czasie Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen i podjat 27 uchwat.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzady nalezaly: sprawy
czlonkowskie, kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikow gospodarczo-finansowych
Spoldzielni, zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi i modernizacji
zasobéw oraz dzialalnosci spoleczno — kulturalnej. W codziennej dziatalnosci Zarzad
podejmowal decyzje wynikajace z biezacych potrzeb lub zgtaszanych przez poszczegdlnych
czlonkéw.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r. w rejestrze Czlonkéw Spoétdzielni zarejestrowanych byto
93 Czlonkéw. W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet cztonkéw 2 osoby w zwigzku

z nabyciem lokalu w zasobach Spétdzielni i wykreslono 2 osobe.

W 2021r. czlonkowie Zarzadu uczestniczyli w 2 posiedzeniach Rady Nadzorczej.



2. Informacje o majatku Spoéldzielni w 2021 r.

Struktura zasobéw wiasnosciowych, w tym gruntéw i lokali Spéldzielni na dzien 31.12. 2021 r.
obejmowata:

- 10 dziatek o tgcznej powierzchni 0,4578 ha,

- 60 mieszkan o lgcznej powierzchni 3466,35 m’,

- 88 piwnic o lacznej powierzchni 484,70 m’?,

- 12 lokali uzytkowych o 1acznej powierzchni 870,81 m?,
- 2 pomieszczenia techniczne - 29,05m’,

- 3 pomieszczenia gospodarcze - 38,09 m’,

- 3 dziatki w dzierzawie od Miasta Jasta - 126 m’.

Warto$¢ majatku trwatego Spoéldzielni na dzien 31 grudnia 2021 r. wyniosta ogdlem —
2269 148,18 zt

Struktura warto$ci majatku trwatego na dzien 31 grudnia 2021r. przedstawia si¢ nastepujaco:

’ : Warto$¢ na Warto$¢ na
Lp. Srodki trwale 31.12.2020r. [z1] 31.12.2021r. [21]
E: budynki, lokale i obiekty, inzynierii ladowej 2 336 227,36 2223 815,18
9= grunty wilasne i prawo uzytkowania wieczystego 46 284,91 45 333,00

Struktura wlasnosci lokali na dzien 31.12.2021 r.

Lp Wyszczegdlnienie S48 kowee 1ok
: 2019 2020 2021
1. | Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 60 60 60
Odrebna wiasnos¢ lokalu 6 6 6

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielnia w roku 2021, podobnie jak w latach poprzednich prowadzila dziatalnos¢
gospodarczg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na zasadzie rachunku
ekonomicznego.

Strukture istotnych (wybranych) kosztéw 1 jej wplyw na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi przedstawia ponizsze zestawienie:




Wyszczegélnienie Wykonanie kosztow [zl]
Kkoszt6
i 2015 | 2016r | 2017r. | 2018r | 2019r. | 2020k 2021r.
Koszty niezalezne od Spétdzielni - w tym oplaty za:
- cieplo 139 004,36 | 144 922,78 | 144 799,89 | 156 068,87 | 161 223,81 | 103 687,45 | 123 705,08
- wode i §cieki 40 120,78 | 38 677,08 | 42 155,25 | 56 420,23 | 59922,53 | 47 808,31 | 56 404,47
- wywoz nieczystosci | 19 587,00 | 18 772,50 | 19 489,50 | 20 929,25 | 30985,25 | 51 850,72 | 55 535,82
- energig elektryczng | 9279,62 | 9962,25 | 7803,15 | 8964,00 | 11182,79 | 20451,17 | 1500,84
- gaz 14 168,31 | 16309,57 | 11 746,00 | 12 187,00 | 9995,87 | 11223,46 | 10 789,78
3 81?;%‘; i oplaty 15 741,00 | 15 741,00 | 16 155,81 | 15562,45 | 11 412,00 | 11 672,00 | 12 160,00
4238,83 | 234561 | 2788,00 | 2919,10 | 428420 | 4488,00 | 4649,00
- przeglady budynku
: . 256020 | 2651,30 | 1839,63 | 104832 | 172422 | 1879,83 | 286767
- ubezpieczenia
- podatek od os6b 9944,00 | 927700 | 35,00 1143,00 | 2993,00 | 513,00 507,00
prawnych
- skiadki 1 070,00 780,00 970,00 900,00 900,00 1 150,00 900,00
cztonkowskie
Koszty zalezne od Spétdzielni - w tym opfaty za:
- sprzatanie
i utrzymanie zieleni | 13 263,05 | 17 594,54 | 18 877,38 | 19594,04 | 5317,99 | 211124 | 25634,24
& dzeni
Rady Nadzorczej | 16418.82 | 941163 | 4999,57 | 7119,00 | 5256,00 | 6547,69 | 4816,00
S dzeni
vzvgrnzz%rg zenie 5040,00 | 5630.00 | 242800 | 144000 | 6960,00 | 2492851 | 76 633,97
- pozostale place
(umowy zlecenia, | 47 605,00 | 44 775,70 | 31 509,74 | 33 801,52 | 26 173,04 | 69 864,65 | 36 422,40
umowy O prace)
- dozér kottowni 8400,00 | 7700,00 | 7300,00 | 8663,00 | 9022,00 | 1084765 | 11 101,60
- oplaty telefoniczne, 281636 | 277832 | 1784,80 | 1958,50 | 359222 | 4123,23
pocztowe 701,27
- delaacie 743,81 134,12 1101,94 726,61 610,97 155,58 0




Spotdzielnia w ramach prowadzonej dziatalnosci statutowej administrowata budynkiem
Wspoélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Kosciuszki 55 oraz Wspolnoty Mieszkaniowej
Nieruchomosci Stowackiego 14.

Z tego tytulu osiggneta przychod w kwocie: 21 726,48 zt

4. Gospodarka remontowa oraz gléwne prace wykonane w 2021 r.

Gospodarka remontowa jest jednym z gtéwnych zadan dziatalnosci Spoéldzielni wynikajaca
z obowigzku utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.
Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni jest wykonywana w oparciu o roczny
plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego zatwierdzanego przez Rad¢ Nadzorcza
Spétdzielni.

Stan konta funduszu remontowego przedstawial si¢ na przestrzeni lat jak ponizej (minusowe

saldo w latach poprzednich wynikalo z kosztéw ponoszonych na termomodernizacj¢ i byto
sukcesywnie sptacane w ciaggu roku):

-stanna 31.12.2015 r.: - 108 243,98 zi
- stanna 31.12.2016 r.: - 16 753,79 z
-stanna 31.12.2017 r.: + 12 179,64 zt
-stanna 31.12.2018r. + 11 520,67 zt

- stan na 31.12.2019r. + 23 530,99 zt

- stan na 31.12.2020r. + 41 663,95 zt
-stanna 31.12.2021r. + 8 448,56 zi

Glowne remonty i wykonane prace w 2021 r.

Lp Wykonane prace Koszt [z1]

Utwardzenie terenu od strony pdinocno-zachodniej oraz

1. |wykonanie odwodnienia 2 659,88 zt

5 Malowanie I klatki 14232.48 74
Wykonanie ocieplenia od strony poéinocno- zachodniej

3. |wraz z remontem balkonow 88 937,54 zt
Prace remontowe w pomieszczeniu po kottowni wraz

4. |z wyposazeniem 29 012,49 zt

5. Wymiana drzwi w sali i pomieszczeniach gospodarczych 335324 71

Dokonywano réwniez biezacych prac jak: naprawy tawek, piaskownicy, drzwi wejsciowych,
sprzatanie dachu i przeglady wynikajace z przepiséw prawa budowlanego. Kontynuowano
wspolprace z Zespotem Szkét Budowlanych, w ramach praktyk uczniowie wykonywali
drobne prace remontowe.

W sierpniu 2021r. oddano do uzytku sale konferencyjng. W okresie od sierpnia 2021r. do
grudnia 2021r. kwota z najmu wyniosta 2337 zl. Natomiast od stycznia do czerwca 2022r. -
5241,61 zt. W zwigzku z dociepleniem czesci budynku zostaly zltozone dokumenty do
pozyskania tzw. bialych certyfikatow.



5. Zagadnienia finansowe

Glownym celem sprawozdania finansowego jest dostarczenie informacji niezbgdnych miedzy
innymi do oceny jednostki oraz do podejmowania decyzji gospodarczych. Informacje
wynikajgce ze sprawozdania musza rzetelnie i jasno przedstawia¢ sytuacje majgtkowa
i finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2021 zostalo sporzadzone zgodnie ustawg z dnia
29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 217 ) i obejmuje:
1) bilans,
2) rachunek zyskow i strat,
3) informacje dodatkowa obejmujacg wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i wyjasnienia.
Spoldzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowigzku sporzgdzania
zestawienia zmian w kapitale (funduszu ) wlasnym oraz rachunku przeptywow pieni¢znych.

Bilans.

Przedstawiony bilans jest zestawieniem aktywOw i pasywow Spoétdzielni ujgtych wedtug
stanu na dzien 31.12.2021r. Stan zaréwno aktywow, jak i pasywow na dzien bilansowy
zamyka si¢ kwotg 2 333 229,91 z1

Aktywa bilansu — to fizycznie posiadany przez Spétdzielnie majatek trwaly i obrotowy, czyli
srodki trwale, inwestycje, wartosci niematerialne i prawne, naleznosci i $rodki pienig¢zne.
Pasywa bilansu — czyli kapitaly ktére pokazujg zrédlo finansowania wykazanego wyzej
majatku.

W naszym przypadku az 89% pasywow stanowig kapitaly wlasne, czyli dzialalnosé
gospodarcza Spoldzielni finansowana jest w zasadzie z wlasnych §rodkéw finansowych.

Rachunek zyskow i strat.

Rachunek zyskoéw i strat ukazuje ksztalttowanie si¢ poszczeg6élnych dzialalnosci Spétdzielni.
Obejmuje on zaréwno wszystkie przychody jak i koszty poniesione w 2021 r. Rdéznica
pomiedzy kosztami a przychodami jest rekompensowana przez dofinansowania zewnetrzne
oraz zysk z lat poprzednich.

Ogoétem wynik za okres sprawozdawczy zamyka si¢ w kwocie 16 524 zi.

Szczegbétowe informacje finansowe zawiera zalaczone sprawozdanie finansowe, z ktdérego
wynika, ze w Spotdzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej dziatalnosci w roku nastepnym
w zwigzku z powyzszym winno zosta¢ zatwierdzone.

Kredyty Spoétdzielni:

Lp. Kredyty Spéldzielni Data Kwota Kwota Kwota
zaciggniecia | zaciagnietego | pozostala do | pozostala do
kredytu kredytu splaty na  |splaty na dzien
dzien 30.06.2022r.
31.12.2021r.
1. |Instalacje Luty 2019 . 642 489,13 130 745,87 zt 123 375,78
fotowoltaiczne
i pompy ciepta
2. | Wymiana wodomierzy Pazdziernik 26 500 zt 4 420 zt 1768 zt
2017r.
3. |Ocieplenie budynku Listopad 2021r. 16 000 zt 15 761,30 zt 14 369,66
Razem 684 989,13 150 927,17 139 513,44

Stany kont Spéldzielni:




Rok

30.06.2016 31.12.2016 31.12.2017r. 31.12.2018 r. 31.12.2019r. 31.12.2020r. 31.12.2021r.
|zt] [z}] [z1] [z1] [z1] |z1] [z1]
81,68 41 078,46 78 890,70 101 752,68 123 744,70 180 923,68 55:212:95

6. Zaleglosci czynszowe

Ksztaltowanie si¢ zadluzenia na koniec roku 2021 w poréwnaniu z latami 2014-2020
przedstawia ponizsze zestawienie.

Zadluzenie Wskaznik
Zaleglosci z na koniec roku zadluzenia 2021
tytulu oplat 2014 2015 2016 | 2017 2018 2019 2020 2021 [%]
za lokale
9787,01|7196,88 16610,07| 4 101,94 | 6537,58 | 13 620,44 |11 550,12 13 361,28 2,8%

Wystepuja niewielkie zaleglosci czynszowe. Spoéldzielnia nie zalega z ptatnosciami wobec
dostawcow, bankow i pracownikow.

7.  Informacja o przeprowadzonej lustracji

W listopadzie 2021 roku w Spoétdzielni zostala przeprowadzona lustracja za lata 2018-2020.
Lustracj¢ przeprowadzit Pan Jerzy Kulczycki z Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie.

Whioski z przeprowadzonej lustracii zawarte w protokole polustracyjnym:

- od roku 2017 zakres robét remontowych nie przekracza puli funduszu remontowego
utrzymywanego z rezerwa dyspozycyjna,

- w zakresie windykacji naleznosci Spoéldzielnia podejmuje stosowne dziatania w celu
utrzymania dyscypliny finansowej w zaptacie optat czynszowych,

- aktywna dzialalno$¢ w pozyskiwaniu srodkéw unijnych na projekty dot. czystej energii
wyrdznia ja sposrod innych i zasluguje na uznanie ze wzgledu na dbalo$¢ o obnizanie
poziomu kosztéw jak rowniez ze wzgledu na ochrone srodowiska.

8. Podsumowanie dzialalnosci

Oceniajgc dziatalno$¢ Spéldzielni za miniony rok nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze pomimo
podwyzek rynkowych, wzrostu cen ustug, wzrostu pensji minimalnej o Srednio 7,5%
podniesiono stawke na eksploatacje jedynie o 5,8%. Od poprzedniego roku utrzymano stawke
za centralne ogrzewanie (obnizono optaty pomimo wzrostu cen MPGK).

Spéldzielnia w miar¢ mozliwosci wykorzystuje dofinansowania do wynagrodzen
pracownikéw m.in. z PEFRON oraz Powiatowego Urzedu Pracy. Organizowane sa rdwniez
staze ze srodké6w unijnych zar6wno dla pracownikéw administracyjnych jak i gospodarczych.



Podjeto dziatania zmierzajace do reklamowania wynajmu Sali konferencyjnej na szkolenia
unijne, imprezy okoliczno$ciowe, spotkania, zebrania itp. z czego czerpie korzysci finansowe.
Sala jest rowniez udostgpniona dla mieszkancéw naszego bloku, nadal udostepniony jest
mieszkancom stél do tenisa stolowego. W ramach os$wiatowych zorganizowano w sali
Spoétdzielni zabawe mikotajkowa dla dzieci oraz w roku 2022 kontynuowano organizowanie
Osiedlowego Dnia Dziecka.

Do Spétdzielni zglaszaja si¢ kolejne bloki i podpisywane sg umowy o administrowanie.
Optaty wnoszone przez wspoOlnoty mieszkaniowe powigkszaja przychody Spoétdzielni.
Obecnie administrujemy pigcioma blokami w tym jednym wiasnym.

Wszelkie ogloszenia i informacje dot. spraw biezacych wystawiane sg na stronie internetowej
oraz portalu spotecznosciowym aby ulatwi¢ mieszkanicom dostep do informacji i komunikacji
z pracownikami Spoéldzielni. W III kwartale 2022 roku zostanie udostgpniona dla
mieszkancow Internetowa Kartoteka Mieszkanca dzigki, ktorej kazdy wtasciciel lokalu bedzie
miat podglad do swoich rozliczen.

Obecny Zarzad pozytywnie ocenia wspdiprace obecng Rada Nadzorcza - prawidlowe
dziatanie organéw samorzadowych i poszukiwanie konstruktywnych usprawnienn w dziataniu
W znacznym stopniu przyczynia si¢ do stabilnego funkcjonowania Spétdzielni.
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